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Physikzevntrum (PBH)

Verfahrensvermerke
Ruine Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Burg Reitersdorf \ éusaﬁllih zur F;Ianz;ncl:nungt V;lllrd textlich fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und PLANUNTERLAGE
Bauvorhaben 3 : rschlieBunsgplans festgesetzt: )
Neubau Tiefgarage N Die Planunterlage bildet den Stand des Plangebiets in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
1 Art der Nutzung sowie Zulassigkeit von Vorhaben zum Stand 19.12.2019, erganzt durch 6rtliche Aufnahme durch das Vermessungsbiiro
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB) Dr.-Ing. Andreas Rose (ObVI) im Dezember 2019, ab.
Bauvorhaben 1 N O
salling " i A i g i Olpe, den .......ccooveeevvecernn,
Neubau Wohngebiude und A, % » o 1.1 Das Vorhaben besteht aus"funf Bauvorhabeq (zwei Wohngebaude, eine Tiefgarage, Sanlgrung und p
Umleitung Edelhoff-Quelle 7 S / Umnutzung denkmalgeschutztes Edelhoff-Stift und Anbau an das Restaurant der Parkresidenz)
\ N \ o 1.2 Im Bauvorhaben 1 "Neubau Wohngebaude und Umleitung Edelhoff-Quelle” sind folgende VERFAHRENSVERMERKE
| \ / - A Nutzungen zulassig:
Y s ’ \ \ 3124 - Wohnen, insbesondere Pflege- und Servicewohnen 1 Aufstellungsbeschluss
\ \\ £ g7 \ - Pflegeeinrichtungen Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Ausschuss fiir
| _ : 2 208 'QQ = - Haustechnikraume Stadtentwicklung, Planen und Bauen am 25.08.2015 beschlossen worden. Der Aufstellungsbeschluss
‘, Teich :' // ///{/ (\. P /:;f/' . . - Technikraume im Zusammenhang mit der Edelhoff-Quelle wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortsiblich bekannt gemacht.
‘ ‘\ ! " ‘\ /\)/ - /,/:,1’/ \"6‘)\'¢ o~ ol oo 7 ; o
// ol N o 617 \\Q \ A i Qg
| \ J N v A s %\e/ - N 1.3 Im Bauvorhaben 2 "Neubau Wohngeb&ude" sind folgende Nutzungen zuléssig: Bad Honnef, den ...
\\2666 /’ B . ,,;:,f’ S S mahy 0w - Wohnen, insbesondere Pflege- und Servicewohnen
. - T ZZEN\\2g3Y " - Plegeeinrichtungen
| TSe~e_ /T e S . - Haustechnikraume
‘ S~ . \\Q\? ol - . 808 7 N NN N N N N N A NN Nl
| SRS 2 S R o z . , _ . Otto Neuhoff
\ y L o] 2y 6’% 14 Im Bauvorhaben 3 "Neubau Tiefgarage" sind folgende Nutzungen zulassig: Birgermeister
| e L& 28 A - Stellplatze
%ihé{/ \ § 62,01 ’ ) %Q 627 3850 - TeChnIkraUme
| & o 0wy NG = ; 1.5 Im Bauvorhaben 4 "Sanierung und Umnutzung Edelhoff-Stift" sind folgende Nutzungen zulassig:
} 5 R E V2R U i - Wohnen 2 Friihzeitige Beteiligung
@'pﬁ}w oSO e N \ - Medizinische Praxisnutzungen und Nutzungen der Gesundheitsvorsorge Die friihzeitige Beteiligung wurde am __.__.2022 ortsiiblich bekannt gemacht und in der Zeit vom __._.2022
o) / S CerNal, 4 | e - Physiotherapeutische Nutzungen bis einschlieBlich __._ 2022 durchgefiihrt.
/ g : \'\*%?:ﬁ\ Sk n\ Riekbau Pumpenhaus 3851 D - Weinlager und kulturelle Nutzungen 8ad Hormef. d
o o /‘“2 o ineralbrunfien o - Seminar-, Tagungs-, Veranstaltungs- und sonstige Ausstellungsraume A0 HIONNEL, BB ovvvevressresrresneen
B = b N — > - Burorgume und nicht stérende Gewerbebetriebe
o : I - N 1330 3849 - Haustechnikrdume und Werkstatten
2022 _-.-:Z:::;:::::-:.: N C /// / N E:%::% D‘\\ A N 62%3#'% 63 3848 ] . "o . Otto NGUhOﬁ
a2 : Ve 7] ks w5t 14 ImBauvorhaben 5 "Anbau Restaurant Parkresidenz" sind folgende Nutzungen zulassig: Biirgermeister
| KR=6 6225 NN Y 7% 1810 62.50 i
e N 5 ’ _ - Gastronomienutzungen
62 6198 3 (q\] é:gé'%o [ \ T g ~.
o 57 62,60 \\\\\\ D6‘1 » KR=5.0 X 2 > 2 P o 65’5\65—,5'6:1 . )
— ) - N N 5N Vs > 5 aben 4 A . ) _ 3 Offentliche Auslegung
T —— &= Iy o\ “QQQ 50 N %;-3\ Jooo f;g/‘s"’ B % E auv_o aben 4: 2 MaR der baulichen Nu.tzung, Hohe baulicher Anlagen Die offentliche Auslegung / Verdffentlichung im Internet wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am __.__.2024 orts-
Bauvorhaben 2 /. e N\ W h Y € Sanierung und Umnutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 und 18 BauNVO) (iblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Neubau Wohngebéudeﬁ E = 118 / N \ e N LG Edelhoff-Stift" ) vom __.__.2024 bis einschlieBlich __._.2024 offentlich ausgelegen.
. i L (1 A t EN A 2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ist fiir technische Aufbauten
\ 4 M 070 e S (z. B. Aufzugsschachte, Liftungen), Photovoltaikanlagen und/ der Sonnenkollektoren um Bad Honnef, den ..........ccooooovnniennnee.
(2 NP o a7 maximal 1,5 m zuléssig.
‘\\ : 7801 D 64'9\:@*—-64-3'/ 50
o e, [ . " " " o
Parkresidenz 5&\,{\ w . < 3 Flzc::n 1f:r Ilgbeggnlagen, Stellplatze und Zufahrten Biirgermeister
B a d H onn ef ‘\\ OKFe237 \(\ ¢ KD64.69 & ’ (§ S. r. au )
3073 \\ ede\ e s;izje:u%'sv B ® fesr, 384 A N | | |
- o : 3.1 Untergeordnete Net.).enanlagen Ljnd_Elnnchtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind 4 Satzungsbeschluss
\ o Ve e innerhalb der Parkflachen unzulassig. Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Bad Honnef am __.__. 2023 als Satzung
X beschlossen worden.
............................................ 62.84 . 54"0553_ eégo o é%i% 8 3 ) .
__________________ s, 555 e 3069 6\,(0 4 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bad Honnef, den ......oovvveeeeevev.
: L N e — e\«\ _ Natur und Landschaft
Bauvorhaben 5: N e, s / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anbau Restaurant— " ™ | > A 722 oo
Parkresidenz N ’ N / / \ " Q \\ / 41  Das Entfernen vorhandener Vegetation und / oder Gebaude ist nur auBerhalb der Brut- und Otto Neuhoff
) e - e de \N 69 \\\KM B — g = __----F S N Aufzuchtzeit wildiebender Vogelarten, also im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar zulassig. Blrgermeister
K3 co07 A\ S \_\\> ~ -7 /;-_ w000 Ko o - X
N ”:ngf’: /6. kaﬂ)q@jz 522\‘\:>~>“ .::: © ey _ee="T . ) . I
p S %:e/ R -0 fe wed ney 4.2 Innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also vom 1. Mérz bis Ende September, ist das Entfernen _
wabie ‘ - < o e i3 . & — -7 Jte vorhandener Vegetation und / oder Gebaude nur zulassig, wenn vorab durch einen artenschutz- 5 Ausfertigung
o~ ) 7 s - ckanieNal N 2 U fachlichen Begutachter (Ornithologe) nachgewiesen wird, dass die betroffene Vegetation und / Der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus
r - ' - N - 2 NN & N h AN oder Gebaude frei von bebriiteten Nestern sind. ; o
~ s e ) - =~ g S\ o _ =~cchbaC - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1-134 "Edelhoff-Stift" (Blatt 1)
N o e B : RO n’N\I'\o\(\Ung MO? / 4.3  Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an den transparenten oder spiegelnden Bauteilen der - Vorhaben- und ErschlieRungsplan *Edelhoff-Stift” (Blatt 2)
g ’ ’ ‘ - g : -- B 4 ere , : L ' . - : - Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Edelhoff-Stift"
- zioe L mmeer T e e~ K 7// Gew o s\ Geb&udefassaden Mafinahmen wie die Verwendung von halbtransparentem Glas, hochwirksamer 9 gsp
2363 / i @/ TRy __/__:_:_: —————————————————— " / \ ; / ; : /Ei??ii L& Mafklerungen oder AbSChattUﬂgen umzusetzen. mit seiner Begrlindung wird hiermit ausgefertigt.
J\ Socerch . g 65.4: 59 o : é }.55146 2
\ ] - '»‘ v e - NN 44  Zur Ausleuchtung der AuBenanlagen im Zuge der Bauarbeiten sowie bei der spateren Beleuchtung Bad Honnef, den ........ccccoccvvveinnenn
Parkplatz / “‘ \ d 7 / e . N\ \\ sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Es sind vollstandig abge-
' ool Parkresidenz-»= T - s BT = \ schlossene Lampengehéuse gegen das Eindringen von Insekten einzusetzen. Es sind Gehause
A o= a0 : G - woe S48 zu verwenden, deren Oberflachen sich nicht mehr als maximal 60 °C erhitzen. Die Lichtpunkthéhe | e
3 ‘ ey e A it ) der Scheinwerfer ist unter Beachtung der Anforderungen an das Beleuchtungsniveau so gering wie Otto Neuhoff
e el 0 I e 2 il méglich zu halten. Mehrere niedrige Lichtquellen sind zu bevorzugen. Blrgermeister
v : e g ooz s, - 4201

ST~ L Teeooo 45  Stellplatze mitsamt ihrer Zufahrten, Garagenzufahrten, private Grundstiickszufahrten und Wege

o ' - 6 Bekanntmachung

w3l A e i \ " T sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine mit offenfugiger , e ,
o . \ s am: o "t e pEE . " .
3 | 8 - g \8 _ 2 B Pflasterung, Schotterrasen o. &.) zu befestigen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB istam __.__.2023 erfolgt.
8 . B SRENNG e Am Sp'\tzeﬂbaCh ° 2429 Bad Honnef, den .............cccooeerrree..
2862 = (L ;
. w8 / - ' Z\ﬂa\..\ denz 242 5 Pflanzbindungen und Pflanzgebote
i N & T parkres! ; §9Abs. 1Nr25Buchstabenajund b)BauGB L
AW Wi, o e 3 Otto Neuhoff
e s 5.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei einem Birgermeister
' e P Abgang der zu erhaltenden Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz mit einem Stamm-

2085 umfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen.

4216

5.2  Die mit @ gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe und artenreiche Parkflachen zu

erhalten und zu entwickeln. Gestalterische Aufwertungen (z. B. Geh6lz- und Baumpflanzungen) B au h err: P a rkre S | d enz B a d H onn ef G m b H

o sind zul&ssig.

4271
5.3 Bei den beiden neuen Wohngebauden und beim Anbau an das Restaurant der Parkresidenz

sind mindestens 50 % der Flachdacher dauerhaft durch extensive Begriinung im Einschichtaufbau Planung: Pilhatsch Architekten PartGmbB
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5.4 Fur alle genannten Malnahmen gilt, dass das Gehdlzinventar entsprechend der potentiell natirlichen

7 Vegetation zu wahlen ist. Alle Pflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft anzulegen und nach den
— (\ M\ Vorschriften der DIN-Normen 18 916 und 18 917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall

zu ersetzen. Alle vegetationstechnischen MaBnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich
zu den Erd- und Hochbautatigkeiten auszufihren. S T A D T

6 Gestaltungsfestsetzungen zum Vorhaben- und Erschlief- B A D H O N N E F
ungsplan

Zeichenerklarung Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Bebauung / Bauvorhaben Erhalt und Rodung von Baumen Sonstige Darstellungen und Bestand (keine Festsetzungen)
, haltender Bestandsb . 6.1 Fassadengestaltung
Grenze der verschiedenen Bauvorhaben zu erhaltender Bestandsbaum (eingemessen) Fiir die Gebaudefassaden sind Natursteine, Putz, Holz, Mauerwerk, Naturschieferverkleidung oder
Bestandsgebédude Kunstschieferverkleidung zulassig.

Bauvorhaben 1 "Neubau Wohngebzude und Umleitung Edelhoff-Quelle" Q zu erhaltender Bestandsbaum (aus Luftbild erganzt) 62  Gestaltung von Stitzmauern | .

Bovarhaben' - 11l Vollgeschosse maximal o P Bestandsbdume mit Bezeichnung, Stamm- und Kronendurchmesser (F;Uerie Herstlgllurjg \S?” \S/t(]tzme:juern sind Naturbsiteir;e,t mitBN?turs.teii(n IV ?rplendﬂelMaLéem; otwie ' \ \ \%,r

" { ) il abionen zulassig. Die Verwendung von unverblendeten Betonwinkelsteinen, Holz- oder Beton- \ /S R
- Flachdach begriint ./  Entfall Bestandsbaum (voraussichtlich) palisaden sowie von Pflanzsteinen ist unzuléssig. \ Lot B 2 ////g','jp ‘
- GHmax. 76 m 0 NHN *63.34 Bestandshohen o 'v,’
Parkanlage 6.3  Solaranlagen N, , AN\ N

Im Bereich der Gebaudefassaden sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen)
Bauvorhaben 2 - "Neubau Wohngebaude" Parkflachen Flursticksgrenze in die Gebaudehiille der Haupt- und Nebengebaude einzubinden.

- lll Vollgeschosse maximal

Solaranlagen auf den Gebauden mussen einen Mindestabstand von 1,5 m zu allen Dachseiten

- Flachdach begrunt Wasserwirtschaft ~—— Flurgrenze einhalten. Bei geneigten Dachflachen darf die Oberkante der Solaranlage maximal 0,6 m Uber der
- NUNL s . Dachhaut liegen und den First nicht Gberschreiten.
- GHmax. 76 m G NHN W Gewasserentwicklung Méschbach
AN 6.4  Dachgestaltung
\ \ g . . . .
\ J/}/ B Bauvorhaben 3 "Neubau Tiefgarage” Umnleitung Quelle Edelhoff Dacheindeckungen sind aus nicht glanzendem Material herzustellen. \
6.5  Einfriedungen : \ -\ “_ ety %
N Bauvorhaben 4 "Sanierung und Umnutzung Edelhoff-Stift" ] Einfriedungen sind als Laubhecken anzulegen. Die Laubhecken konnen als Schnitthecken oder als = "'” “‘\ ////
I Plangebietsgrenzen freiwachsende Laubholzhecke gepflanzt werden. Hierfiir sind heimische, standortgerechte Arten ' . ) ALE A \\arkn Z\ Sl
- ” Vo”geschosse ZW|ngend ZU VeI’Wenden Wle Z. B HalnbUChe, BUChe Oder LIgUSteI’ © Land NRW (2022) / Amt fiir Katasterwesen und Geoinformation des Rhein-Sieg-Kreises Lizenz - dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

= = = 1 Plangebiet vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Satteldach

- GHmax. 82 m i NHN
s Plangebiet Vorhaben- und Erschlieungsplan (V & E-Plan)

RECHTSGRUNDLAGEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan

A Resaurart Bauvorhaben 5 "Anbau Restaurant Parkresidenz" - s Grenze der in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogenen Flachen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), " e
- I Voligeschoss maximal zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) N I. 1 -1 34 Ede| hoff-St|ft

- Flachdach begrint - Verordnung iiber die baulichen Nutzung der Grundstiick (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GH 270 m & NHN Nachrichtliche Ubernahme in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
) : rtikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli . .
max. fomu Denkmalschutz Artikel 2 des G 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176
] r—=1 .. L . - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
ErschlieBung LDl Denkmalgeschtzter Bereich - Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
= H . " _ St i - 3 h Artikel 14, i 2021 (BGBI. | S. 1802
: | Zuwegung, FuBweg dem Denkmalschutz unterliegen: Denkmal Lfd. Nr. "A 32 Edelhoff-Stift mit Park geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Stand des Verfahrens Offenlage o 2024
anlage einschlieflich Kastanien-Allee", Flurstiicke 2859, 2879, 3068, 3069, 3070, - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) 22.04.2024
- ————— 3071, 3073, 3152 und 3153, Gemarkung Honnef, Flur: 11 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
L ! Zufahrt / Stellplatze ’ ’ ’ ’ (GV. NRW. S. 1086)
-~ @ Baudenkmal Edelhoff-Stift - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung Verfasser

: TG ~ == neue Tiefgaragenzufahrt vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
AR (GV. NRW. S. 490) S




