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Teil A: Planzeichnung M 1:500

Abweichende Bauweise
§ 22 Abs. 4 BauNVO

Mischgebiet
§ 6 BauNVO g

MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Z.B. @

Verkehrsflachen
§ 9Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

j Offentliche StraBenverkehrsflachen

Geschossflachenzahl als HochstmaB

z.B. 10 Grundflachenzahl als HochstmaB StraBenbegrenzungslinie
z.B. m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
z.B. Gebaudehdhe als HochstmaB Regelungen fiir den Denkmalschutz

GH max. =70m ANHN Meter iber Normalhdhennull § 9 Abs. 6 BauGB

Bauweise, Baugrenzen Anlagen, die dem Denkmalschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO D unterliegen
Baulinie Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
§ 23 Abs. 1 u. 2 BauNvVO § 9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Baugrenze

§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNvVO

Baugrenze oberstes Nichtvollgeschoss
§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNvO

Flachen fur die Wasserwirtschaft, Zweck -
bestimmung Offenlegung Ohbach

MaBnahmen z. Entwicklung v. Natur und Landschaft
§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

. Anpflanzung von Baumen
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Erlauterung der Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung Offene Bauweise Sonstige Planzeichen
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB o § 22 Abs. 2 BauNVO

7] Flachen fiir Stellplatze
L St § 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

7] Flachen far Tiefgaragen
L T _ und ihre Zufahrten
. § 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
XXX X XA Erhebl. Belastung mit umweltgefahrden -

f( « « % x | den Stoffen (s. Begriindung Hinweis 8.2)
§ 9Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Grenze d. raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Schalltechnische Hinweise
Anlage 12 des Schalltechnischen Prognosegutachtens v. 5.7.2016

LrpB v Grenze Larmpegelbereich VI

T nach DIN 4109
LPB VI

LPB vI Grenze Larmpegelbereich VII
nach DIN 4109

LPB VII

Teil B: Text

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung zu Teil A: Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet (MI 1, MI 2, MI 3)
§ 1Abs. 2 Nr. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und § 6 BauNVO

Nicht zulassig sind

- Tankstellen
- Vergnugungsstatten gem. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

In MI 1 sind Vorhaben im Bereich des zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung verrohrten Bachlaufs vor erfolgter Verlegung in die ,Flachen fur die
Wasserwirtschaft“ unzulassig (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 u. 6 BauNVO

Far die in der Planzeichnung festgesetzte max. Hohe baulicher Anlagen
kann ausnahmsweise fur einzelne untergeordnete Dachaufbauten eine
Uberschreitung um bis zu 1 m zugelassen werden, sofern diese Dach-
aufbauten um mindestens 2 m hinter die Gebaudeabschlusswéande des
darunter liegenden Geschosses zurlicktreten.

Bauweise, uberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstucksflachen

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4, § 23 Abs. 5 BauNVO

In MI 3 sind die Gebaude innerhalb des durch Baugrenzen definierten
Baufensters mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. In Abweichung
von Satz 1 muss auf allen Ebenen (einschlieBlich Nicht-Vollgeschoss-
Ebenen) ohne Grenzabstand an die studwestliche Grundsticksgrenze
von Flurstiick 2939 angebaut werden.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Terrassen im Anschluss an die
Bebauung sind bis zur Héhe des ErdgeschossfuBbodens bis zu einer
Tiefe von 3,0 m und einer Breite von 10,0 m je Einzelterrasse zulassig.

Flachen fur private Stellplatze, Garagen
§ 9Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 22 BauGB

Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Auf den Flachen fur Stellplatze sind Tiefgaragen- Zufahrten sowie An-
pflanzungen von Baumen / Strauchern zulassig.

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen darf die Deckenoberkante von Tief-
garagen einschlieBlich der dariiber anzulegenden Erdaufschittung eine
Hohe von 0,45 m Uber Gelédnde, gemessen an der angrenzenden
StraBenbegrenzungslinie, nicht tGiberschreiten.

Ausgenommen in den Uberbauten Bereichen sowie im Bereich von Ter-
rassen sind die Tiefgaragendecken intensiv zu begrinen. Die Mindest-
aufbauhdhe betragt 0,45 m.

Flachen fir die Wasserwirtschaft
§ 9Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB

Auf den als ,Flachen fur die Wasserwirtschaft” festgesetzten Flachen
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche An-
lagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflaichen zulassig
%lg(; oder zugelassen werden kénnen, nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauN-

Die wasserrechtliche Zulassigkeit ,sonstiger Anlagen“ wie Wege, Sttz-
mauern, Boéschungen, gartnerische Anlagen, Kinderspielplatze,
Fahrradabstellplatze, Beleuchtungsanlagen, Banke, Treppenanlagen,
Bricken tritt erst nach Offenlegung des Ohbaches ein. In jedem Einzel-
fall ist, vor Errichtung der Anlage, die Zustimmung des Rhein-Sieg-
Kreises, Amt fur Technischen Umweltschutz, erforderlich.

6.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 Schallschutz

Entsprechend ihrer Zuordnung zu den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen V — VIgemaB DIN 4109 sind an den
Gebauden passive LarmschutzmaBnahmen vorzunehmen, die die in Ta-
belle 1 aufgefuihrten SchalldammmaBe erf. R', s (in dB) aufweisen. Bei
Vorlage einer gutachterlichen Bewertung kénnen im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche berlcksichtigt werden.

LPB  MaBgeblicher erf. R'w, res des AuBenbauteils
AuBenlarmpegel indB
zur Tageszeit
in dB(A)
Aufenthaltsraume in Bilroraume u.a.

Wohnungen u.a.
Vv 71 bis 75 45 40

\ 76 bis 80 50 45

Tabelle 1: Larmpegelbereiche LPB gem. DIN 4109, Anforderungen an
Luftschalldammung von AuBenbauteilen

AuBenwohnbereiche wie Terrassen / Balkone bei Beurteilungspegeln
von L, > 64 dB(A) sind durch Einsatz baulicher SchallschutzmaBnah-
men so zu schutzen, dass ein vertraglicher Pegel im AuBenwohnbereich
erreicht wird.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
§ 9Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Die nicht Uberbaubaren Baugebietsflachen mit Ausnahme von Stellplat-
zen, Tiefgaragenzufahrten, Terrassen, Wege etc. sind gartnerisch zu ge-
stalten und dauerhaft zu pflegen.

An den zum Anpflanzen von Baumen festgesetzten Standorten sind
standorttypische Einzelbaume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten, Abgange sind zu ersetzen. Abweichungen bis zu 2,0 m von den
festgesetzten Standorten sind zulassig.

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

PLANUNTERLAGEN

Die Plangrundlage bildet den Stand des Plange-
biets in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftska-
taster zum Stand Marz 2015, erganzt durch ortliche
Aufnahme mit Datum 03.03.2015, ab.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2
Abs. 1 BauGB durch den Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung, Planen und Bauen am 01.12.2010 be-
schlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 09.01.2016 ortsétilic nt gemacht.

Bad Honnef, den A%
[ LL,[‘ J@

Otlo Neuhoff
Blrgermeister

Offentliche Auslegung
Die offentliche Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB am 24.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit

von Montag, dem 09.01.2017

bis Donnerstag, dem 09.02.2017

einschlieilich 6ffentlich au

Otto Neuhoff
Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB
vom Rat der Stadt Bad Honnef am 16.03.2017 als

Satzung beschlossen worden.

M

Otto Neuhoff
Blrgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus
- Teil A: Planzeichnung und

- Teil B: Textliche Festsetzungen,
mit seiner Begriindung wird.hiermi

QPI
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Otto Neuhoff
Birgermeister

Bekanntmachung
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am

Otto Neuhoff
Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Ge-
setzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

- Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1.
S. 58) geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.N-
RW S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Abs. 1
Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016
(GV. NRW. S.1162)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV. NRW. S.966)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017
(BGBI. | S. 626)

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfa-
len (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser-
und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom
8.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV.NRW. S. 934).
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"Ehemalige Drachenquelle”
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