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RECHTSGRUNDLAGEN
Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | $.3634).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000
(GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Dezember
2016 (GV. NRW.S.1162).

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14. Juli 1994 CV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Ge-

setzes vom 1. Oktober 2013 (GV. NRW. S. 564) und daraus folgende
Satzungen.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und§ 4 BauNVO

ﬁ WR ‘ Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 u. 17 BauNVO

zuldassige Grundflache des Wohngebadudes

GR, 250 m’
Hare je Baugrundstiick
zuldssige Grundflache inklusive Garagen,
GR, 385 m* Zufahrten, unterbauten Flichen und Neben-

anlagen
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BAUWEISEN,- LINIEN U. -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2, (3) BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze, liberbaubare Grundstilicksfldche

E nur Einzelhduser zuldssig

-

Hauptfirstrichtung

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENAN-
LAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
§9 (1) Nr. 4 BauGB

Ga ' Garagen, Carports
st | Stellplatze
ANZAHL DER WOHNUNGEN

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

VERKEHRSFLACHEN / STUTZMAUERN
§ 9 (1) Nr. 11, 26 und (3) BauGB

& | offentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

o Standort fiir Abfallbehédlter am Tag der
Entleerung
fii950 festgesetzte Hohe des StraBenrandes m Gi. NHN
¥ Hohenabweichungen von +/-0,20m sind zuldssig
GRUNFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB
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PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

. Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Gehélzen

LEITUNGSRECHT
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ei-

L] gentiimer BergstraBe 80 zu belastenden Fldche

KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (6), (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

1] Hohe des bestehenden Geldndes in m ti.NHN
vorhandener Baum
vorgeschlagene Parzeliierung
Besucherparkplitze
Wendeanlage nach Muster der RSAG
AR 3 Wandhoéhe / Firsthéhe vorhandener Gebdude
vorhandene Mauer, aufgemessen

vorhandene Béschung, aufgemessen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebéaude. Die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 3 (3) BauNVO werden in Anwendung des § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MafR der baulichen Nutzung ist durch die maximal zulassige
Grundflache (GR1) je Baugrundstiick und der Zahl der Vollge-
schosse in Verbindung mit der maximal zuldssigen Hohe der bau-
lichen Anlagen festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache GR1 darf durch Zufahrten und Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatze sowie durch ebenerdige Terras-
sen bis zu der im Plan festgesetzten Grundfliche GR2 tberschrit-
ten werden,

Die Gebaudehohe bei Flachdachbauten (OK Attika) sowie die
Traufhéhe bei geneigten Dachern darf 126,75 m t.NHN nicht Giber-
schreiten. Als Traufhéhe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufsei-
tigen Autenwandflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximal zuldssige Firsthéhe bei Bauten mit geneigten Dachern
ist mit 128,75 m (.NHN bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Dachterrassen sind ausschlief8lich oberhalb des ersten Geschos-
ses zulassig. Die Oberkante Fertigfulboden der Dachterrasse darf
die H6he von 123,25 m . NHN nicht Gberschreiten.

Die Hauptffirstrichtung der Gebaude mit geneigten Déchern ist
ausschlieflich in der im Plan festgelegten Richtung zuldssig.

Abweichungen bis zu 10° sind zul&ssig.

MindestmaR des Baugrundstiicks
§9 (1) Nr. 3 BauGB

Die Grofte des Baugrundstiicks darf 750 m? nicht unterschreiten.

Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb
der hierfur im Plan festgesetzten Flachen (Ga / St) und innerhalb
der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu
einer Baumasse von insgesamt 30m?je Baugrundstiick zuldssig.

Grunflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ist das Aufstellen
von Miilltonnen und die Errichtung oder das Aufstellen von Neben-
anlagen nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundsticken dirfen
nicht in vollstandig bodenversiegelnden Ausfiihrungen hergestelit
werden. Zuldssig sind Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von
mindestens 20% sowie geschlossene Beldge Gber einen Flachen-
anteil von nicht mehr als 80% der genannten Anlagen, wenn das
Niederschlagswasser liber die verbleibende unbefestigte Flache
versickert wird.

Flachdacher sind mit Ausnahme von Terrassen mit einer stand-
ortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die
Starke der Substratschicht muss dann im Mittel mindestens 10 cm
betragen. Die Ausfihrung muss der FLL- (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) Dachbegriinungs-
richtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Die mit Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Baume sind
aus der Artenliste ,StraRenbdaume” auszuwahlen. Es ist jeweils
mindestens ein Hochstamm oder Solitar mit einem Mindestumfang
von 20 cm (HS. o. Sol., 3-4xv, mB, U=20-25 c¢m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Geholzen ist eine freiwachsende Hecke aus
heimischen Strauchern der Artenliste ,Heckenpflanzen“ anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke kann mit Baumen der
Artenliste ,mittelgroRe Baume*“ (HS. o. Sol., 3- 4xv, mB, U=20-
25 cm) durchsetzt werden. Entlang der Mauer und der Stralke ist
ein Wurzelschutz vorzusehen.

Artenlisten
StralRenbaume

Acer campestre - ‘Elsrijk’
- Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland'
‘Columnare', -'Doeborah’
'‘Olmstedt’ - Spitzahomn

Carpinus betulus 'Fastigiata'-
- Pyramiden-Hainbuche

Quercus cerris - Zerreiche

Quercus palustris - Sumpfeiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Crataegus monogyna 'Stricta™ Quercus robur 'Fastigiata'

- Saulen-Dorn - Sduleneiche

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Sorbus intermedia

- Stadt-Birne - Schwedische Mehlbeere

Pyrus communis 'Beech Hill' Tilia cordata 'Greenspire',

- Wildbime 'Rancho’-- Winterlinde
Heckenpflanzen

Cormnus sanguinea
- Roter Hartriegel

Corylus avallana - Haselnuss

Crataegus monogyna
- Eingriffliger Weiltdom

Ligustrum vulgare
- Gemeiner Liguster

Rhamnus frangula- Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaus
- Europaisches Pfaffenhutchen

Viburnum opulus
- Gewohnlicher Schneeball

mittelgrole Baume
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
§ 9 (1) Nr. 26 und b BauGB
Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfliche erforderlichen

Stutzbauwerke und Geldandemodellierungen sind im Bereich der
privaten Grunflache zulassig und vom Eigentiimer zu dulden.

Prunus padus - Traubenkirsche

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach
§ 9 (4) BauGB und § 86 Bauordnung (BauO NRW)

Zulassig sind Flachddcher sowie geneigte Déacher bis zu 30°.

Dachaufbauten sind zuldssig. Die Summe der Breiten von Dach-
aufbauten darf 50 % der Trauflange der zugehorigen Dachflache,
ohne den seitlichen Dachiiberstand gemessen, nicht tiberschrei-
ten. Zwerchhauser und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Als Dacheindeckungsmaterialien eines geneigten Hauptdaches
sind ausschlieBlich anthrazitfarbene und schwarze Eindeckungs-
materialien mit matten Oberfldchen sowie voroxidierte Zinkbleche
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind reflektionsarme Sonnenkol-
lektoren und reflektionsarme photovoltaischen Elemente sowie
Glashausanbauten (Wintergéarten etc.). Senkrechte Verglasungen
dijrfgn nicht in stark reflektierender Form (Spiegelglas) ausgefihrt
werden.

Zaune sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig, Mauern bis zu
einer Hohe von 1,00 m. Eine Kombination von Mauer und Zaun ist
zulassig.

Hinweise

Stralenplanung
Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dargesteliten Ein-
zelheiten zur Stralkenausbauplanung sind unverbindlich.

Archéologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemah § 15 Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen am 26.06.2012 beschlos-
sen worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.06.2013 ortstblich bekannt gemacht.

Bad Honnef, den 20 12 201}

OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Die ¢ffentliche Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 08.06.2013 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.06.2013 bis 19.07.2013 &ffentlich ausgelegen.

Bad Honnef, den 20 4Z. 201}
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ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Die emeute &ffentliche Auslegung wurde gem.§ 3 Abs. 2 BauGB am 21.11.2015
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.11.2015 bis 14.12.2015 erneut &ffentlich aus-
gelegen.

Bad Honnef, den 20 .17 . 201} / S TAD P
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SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Bad Honnef
am 14.12.2017 als Satzung beschlossen worden.

Bad Honnef, den 20 12 . 207F /

Stadt

Bad Honnef

AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus:

- Planzeichnung

- textliche Festsetzungen

wird hiermit ausgefertigt.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrundung beigefugt.

Bad Honnef, den 13 .01. 2021

BEKANNTMACHUNG:
Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3
BauGB ist am23 0] 202 ferfolgt.

Bad Honnef, den 26 .01. 2021
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PLANUNTERLAGEN:

Die Planungsgrundlage bildet den Stand des Plangebiets in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster zum Stand vom 23.07.2012, ergénzt durch értliche
Aufnahme vom 06.11.2006, ab.

Bebauungsplan Nr. 1/119
“Im Malerwinkel”
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© Land NRW (2017) / Amt fiir Katasterwesen und Geoinformation des Rhein-
Sieg-Kreises - dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) - Daten bearbeitet

Entwurfsverfasser:

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10

Stand:

14.11.2017



