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Teil B: Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 - 3 liber Art und das MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4

Fur die Teilgebiete WA1 und WA3 betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5
Fur die Teilgebiete WA2 und WA4 betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 6 zur Héchstzahl von Wohnungen in Wohngebéuden

In den Teilgebieten WA1 und WAS3 ist jeweils 1 Wohnung je Einzelhaus zuléssig, in den Teilgebieten WA2 und WA4 sind max. 2
Wohnungen je Einzelhaus zuléssig.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB bzgl. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes muss die Baufeldraumung
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d. h. in der Zeit vom 01.Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Der anfallende Uberschiissige Oberboden ist im Rahmen der Erdarbeiten geméaf DIN 18915 abzuschieben und, wenn méglich,
einer sinnvollen Folgenutzung im Bereich des Plangebietes zuzufihren.

Eine Befestigung von nicht zur dauernden Befahrung mit KFZ vorgesehenen privaten Wegen sowie PKW Stellplétzen,
Garagenzufahrten und nicht tiberdachten Hofffldchen ist nur in wasserdurchléssiger Weise zuléssig (z. B. breitfugig verlegtes
Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine, Rindenmulch usw.).

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und 15b BauGB zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung und
Bepflanzung mit Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Als StraRenbegleitgriin entlang der gepl. Privatstrale sind insgesamt mindestens 3 einheimische Baume der Pflanzliste 1 aus
dem Anhang des ¢kologischen Fachbeitrages zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm.

Auf jedem Grundstuick sind mindestens 4 einheimische Baume der Pflanzliste 1 aus dem Anhang des ¢kologischen Fachbeitrages
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm.

Auf jedem Grundstuick sind innerhalb der ausgewiesenen Flachen mindestens 50 Laufmeter Hecke mit einer Breite von 2,5m
anzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste 2 aus dem Anhang des ¢kologischen Fachbeitrags.

Die Bepflanzungen sind im ersten Jahr nach Errichtung der Baukérper auszufithren. Die Geholze sind fachgerecht zu verankern.
Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Festsetzungen gem. § 9 (3) BauGB iiber die Hohenlage baulicher Anlagen
Die Sockelhohe darf das Mal 0.30 m von Bezugspunkt bis Oberkante FertigfulBboden des Erdgeschosses nicht Gberschreiten.
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Privatstrale (Héhe Endausbau) in der Mitte des Gebaudes auf der der Stral3e

zugewandten Seite.

Die Firsthéhen bzw. Dachspitzen der baulichen Anlagen durfen folgendes MaR, senkrecht von Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses bis Oberkante Dachhaut gemessen, nicht tiberschreiten:

WA1 und WA 3 7,50m
WA2 und WA 4 9,50m
Hinweise:

Das Abwasserwerk der Stadt Bad Honnef weist darauf hin, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser, abgesehen von
dem Verbleib im Garten (Eigennutzung) der Kanalisation zuzufilhren ist. Eine Befreiung der Einleitung von Niederschlagswasser
kann nicht gegeben werden.

Erlauterung der Planzeichen

— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
WA Allgemeines Wohngebiet
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe Textliche Festsetzungen)
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Darstellungen der Kartengrundlage
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bestehendes Gebaude

geplantes Gebaude (Teilgebiet B)

RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHREN

PLANUNTERLAGE

Der Ausschuss fur Bauen und Planen hat am 17.09.2003
die Aufstellung des Planes gemaR § 2 (1) des Baugesetz-
buches beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.01.1998
(BGBI. | S. 137 ff)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) 1.d F. der Bekanntmachung
vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert am 18.03.1998

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | Nr. 22
vom 03.04.2002 S. 1193, 25.11.2003 S. 2304)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV. NW.
S. 218,982/ SGV. NW. 232), gedndert durch Gesetz vom 9.10.1999

Otto Neuhoff
Burgermeister

Anderungen bzw. Ergénzungen erfolgen aufgri
bener Anregungen gemag § 3 (2) in Verbin

des Baugesetzbuches durch Beschlu3fassung des
Ausschusses fiir Planen, Bauen und

stattgege-
g mit§ 3 (3)

welt vom ............... .

Eine emeute Offenlage gemaf § 3 (2) in Verbingding mit
§ 3(3) des Baugesetzbuches zu den Ande
Ergénzungen nach der éffentlichen Auslegung erfolgte

VOM sisveassvismnsssiine

Bad Honnef, den

Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzej
VergroRerung der Katasterflurkarte. Die Flurl

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, sowie Ort
und Zeit der Einsichtnahme wurden geman § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches am C{ 05 o ffentlich bekannt
gemacht.

Bad Honnef, den ‘C"US Z‘)

gen bzw.
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Uraufnahme - vereinfachte - Teil - vermessung.
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Ergénzungsvermessungen. (z/8. Gebaude)

Die vorliegende Planu

| Fortfilhrungsyefmessungen (vereinfachte Neuvermessung)
........................................... nach einegpAleuvermessung gemal Erganzungsbestimmung
Otto Neuhoff und Vermessungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht
Burgermeister demygegenwartigen Zustand.

(GV. NRW. S. 622)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) i.d.F. vom 15.08.1994
(GVBI. S. 710), zuletzt geandert am 21.07. 2000 (GV. NRW. S. 568, 2001

$.708;17.12. 2003 5..508) Dieser Plan ist geméaR § 3 (2) des Baugesetzbuches aufgrund

der Beschlussfassung des Ausschusses fiir Planen, Bauen

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d F. der Bekanntmachun ‘ X "
o 25,06 1988 (G ¢ ek R und Umwelt in der Zeit vom 20.04. bis 25.05.2009 &ffentlich

vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926)

ausgelegt worden. NOM ssseswssss Jo] [T RI—
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03 1980, (GV. NW. S. 226) zuletzt Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 08.04.
geandert am 20.06.1989 (GV. NW. S. 377) bekannt gemacht.

Eine eingeschrankte Beteiligung geméf § 13 in
mit § 3 (3) des Baugesetzbuches zu den An
Erganzungen nach der 6ffentlichen Auslegdng erfolgte

rbindung
ngen und

Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel Il des Gesetzes vom 03.02.2004 (GV
NRW S.96)
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Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 des Baugesetz-
buches vom Rat in seiner Sitzung am 04.03.2010 als -
Satzung beschlossen worden. -

Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus
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Planung geometrisch eindeutig ist.
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Sunterlage wurde z.T. neu kartiert
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Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster zum Stand
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