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Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 1

1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
1.1 Anlass

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47, 5. Anderung ,Hagerhof* ist erforderlich, um innerhalb
des Grundstiicks der Schule und des Internats ‘Schloss Hagerhof' am Menzenberg die Errichtung
eines Anbaus an die Bestandsgebaude planungsrechtlich vorzubereiten. Entsprechend hat der Schul-
trager die Anderung des bestehenden Bebauungsplans hinsichtlich der Erweiterung der tiberbauba-
ren Flachen beantragt. Der erhéhte Raumbedarf der Schule wird mit der Umstellung des Schulsys-
tems von G8 auf G9 und der Einrichtung des Realschulzweiges begriindet. Dies soll in einem Ge-
samtschulgebdudekomplex organisiert werden, um einen reibungslosen Betrieb zusammen mit den
bestehenden Einrichtungen zu erméglichen.

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist es, den Raumbedarf der Schule und des Internats ,Schloss Hagerhof' durch Nut-
zung eines Flachenpotenzials auf dem Areal des Internats zu decken und so die Inanspruchnahme
von Aufllenbereichsflachen zu vermeiden. Hierzu soll nordwestlich des bestehenden Gebdudekom-
plexes der Schule eine zusétzliche berbaubare Flache von rund 625 m? fiir ein dreigeschossiges
Schulgebdude ausgewiesen werden. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sollen dariiber hinaus fiir
den tbrigen rund 1,1 ha groen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes redaktionelle
Klarstellungen der sich bisher tiberlagernden Bebauungsplan-Anderungen erfolgen. Daher wird der
Bebauungsplan Nr. 47, 5. Anderung ,Hagerhof* fiir den baulich genutzten Teil des Grundstiicks der
Schule und des Internats ‘Schloss Hagerhof' am Menzenberg aufgestellt und nicht lediglich fiir die
Flache des Anbaus.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 47 aus dem Jahr 1980 hatte eine ,dringend notwendige Erwei-
terung des Landschulheimes” zum Anlass. Eine erste und zweite Anderung des Bebauungsplans in
den Jahren 1986 und 1991 betrafen lediglich die Wohnbebauung im nordlich des Hagerhof gelegenen
Planbereichs an der Karl-Simrock-Strale. Mit der 3. Anderung wurde 2003 der Anbau einer Turnhalle
sowie eines Kindergartens westlich angrenzend an die damaligen Bestandsgeb&ude erméglicht. Die
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 (2009) begriindete sich in den bereits damals steigenden
Schillerzahlen und der Notwendigkeit eines weiteren Anbaus fir zusatzliche Klassenrdume. Zu die-
sem Zweck wurde die Uberbaubare Flache bereits im norddstlichen Bereich der Bestandsgeb&ude
erweitert.

Die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 47 in der Fassung der 4. Anderung ste-
hen der Verwirklichung der vorliegenden Planung entgegen, da in diesem Bereich keine Uiberbauba-
ren Flachen ausgewiesen sind.

Die Wahl des Standortes des Anbaus im Nordwesten der Schulbestandsgeb&ude und der Turnhalle
erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Bad Honnef. Dazu wurden unter anderem Belange des Denk-
malschutzes, der stddtebaulichen Gestaltung und des Umweltschutzes berticksichtigt.

Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebiets in einem Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Internat, Kindergarten®' wird dem bestehenden Bedarf an Bauland zur Errichtung der
zusatzlichen Klassenrdume nachgekommen. Das Schulgrundstiick erfahrt eine weitere Verdichtung. Die
schulischen Einrichtungen werden vorteilhaft auf kurzen Wegen zu erreichen sein, was fiir die Beaufsich-
tigung der Schillerinnen und Schiiler besonders wichtig ist.

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes 47 erstreckt sich iiber den Bereich des geplanten
Erweiterungsbaus hinaus auf die gesamte Fléche entsprechend dem Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes. Dieser erweiterte Umgriff der Anderung dient der Anpassung der Festsetzungen
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Plangebiet und Planverfahren 2

an den topografischen Bestand mit der Genauigkeit der nunmehr vorliegenden digitalen Planunterlage.
Weiter sollen die Vermaliung und einzelne Flachendarstellungen richtiggestellt werden.

2 Plangebiet und Planverfahren
2.1 Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das 1,15 ha grol3e Plangebiet liegt am stidéstlichen Rand der Siedlungsflache im Stadtteil Selhof, im
Ubergang zur unbebauten Landschaft des Siebengebirges. Das Plangebiet ist im Nordosten und Os-
ten von der Stralle Menzenberg begrenzt und gleichzeitig erschlossen. Im Stiden und Westen ist das
Plangebiet von der historischen Parkanlage ,Menzenberg' mit ihren alten, hochgewachsenen Laub-
baumen arrondiert.

Der Planbereich erstreckt sich tiber
- eine Teilflache des Flurstiicks 858 des Honnefer Grabens,
- Teilflachen der bebauten Schulflurstiicke 892, 893 und 895 sowie
- eine Teilflache der Wegeparzelle 886

in der Gemarkung Honnef, Flur 29.

Abb.1 _ Plangebietsraumgefiige,
/Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des
Landes NRW, eigene Darstellung/

Das Plangrundstiick ist bereits groRflachig bebaut bzw. versiegelt. Das bekannte schlossartige An-
wesen entstand um die Mitte des XIX Jahrhundert und steht unter Denkmalschutz. Seit 1960 beher-
bergt das Anwesen Hagerhof die Internatsschule (Gymnasium) ,Schloss Hagerhof' in den historischen
Gebauden des Schlosses und dem landwirtschaftlichen Gebzude des ehemaligen Gutshofs. Der Be-
stand wurde im Laufe der zweiten Halfte des XX und Anfang des XXI Jahrhundert mit neuen Schul-
und Wohngeb&uden bzw. —raumen erweitert, um dem gewachsenen Raumbedarf der Schule zu be-
gegnen. Das Schlossgebdude mit seinen zwei hohen Vollgeschossen und einem steilen Dach tber-
ragt das gesamte Anwesen. Die neueren Schulgeb&ude sind ebenso mit zwei Vollgeschossen und
einem ausgebauten Dachgeschoss konzipiert. Lediglich die Turnhalle, das angrenzende Schulge-
baude und der im Jahr 2009 erfolgte Anbau sind mit einem Flachdach eingedeckt. Der mit der histo-
rischen Anlage und dem Neubau gefasste Hof ist groRtenteils versiegelt und dient als Pausenhof bzw.
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Entladezone. Entlang der Nordkante des Plangebiets ist eine Stellplatzanlage organisiert. Lediglich
die Westkante des Hofes ist mit Gehdlzen bestockt. Im Stiden und Westen schlie3t sich an die Be-
bauung uber den Intensivrasen der Schulwiesen die unter Denkmalschutz stehende Parkanlage
,Menzenberg‘ mit altem Baumbestand an.

Die westliche Teilflache des Plangebietes nimmt den Honnefer Graben mit seinen Béschungen in
Anspruch. Stehende Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhabenden.

2.2 Planverfahren

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 47, 5. Anderung ,Hagerhof* wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemalR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die Plangebietsfliche weist eine
Grundflache im Sinne des § 13 a (1) S. 2 BauGB von weniger als 20.000 m? auf. Der vorliegende
Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Bestand und Klarstellung der bisher tiberlagerten Be-
bauungsplan-Anderungen. Mit der Planaufstellung wird die Zul&ssigkeit von Wohnfolgeeinrichtung —
Internat, Kindergarten an einem historisch gewachsenen Standort begriindet.

Im Osten uber die Strale Menzenberg grenzt das Fauna-Flora-Habitat (FFH) Schutzgebiet Natura
2000 Siebengebirge (DE-5309-301) an das Plangebiet an.

Das Siebengebirge ist ein rund 50,0 km? groRer, Uberwiegend mit ausgedehnten Buchenwéldern z.
T. auch Eichenwéldern bewachsener Gebirgszug. Das Gebiet besitzt die gréfiten zusammenhangen-
den Buchenwaldgesellschaften im Rheinland und weist zusétzlich zahireiche weitere FFH-
Lebensrdume - Uberwiegend seltene Laubwalder - auf. Von groRer Bedeutung sind die Vorkommen
prioritdrer FFH-Lebensrdume wie Erlen- und Eschenwélder entlang der Bédche und Fliisse sowie die
Schluchtwélder und ein Birkenmoorwald. Kleinflachig sind Pfeifengraswiesen und z.T. gut erhaltene
Glatthaferwiesen vorhanden. Unter den FFH-Arten sind die Gelbbauchunke, der Kammmolch, der
Steinkrebs, mehrere Fledermausarten und die Groppe hervorzuheben. Die Gelbbauchunke hat hier
ihren Verbreitungsschwerpunkt in NRW. Der Steinkrebs besitzt hier seinen einzigen Fundort in NRW.
Unterirdische Stollen im Gebiet stellen einen der bedeutendsten Uberwinterungsquartiere des GroR3en
Mausohrs in NRW dar. Auch seltene Arten der Vogelschutzrichtlinie wie z.B. der Schwarzspecht, Uhu,
Schwarzstorch oder Eisvogel und die in NRW extrem seltene Zippammer kommen hier in gréBeren
Besténden vor.’

Hauptentwicklungsziel fur das Siebengebirge ist die Erhaltung und Férderung der schutzwiirdigen
Laubwaldgesellschaften. AuRerdem ist das Siebengebirge im Verbund mit dem Kottenforst und der
Wahner Heide aufgrund seiner Gréfie und Ausstattung als das zentrale Trittsteinbiotop im stidlichen
Rheinland zu sehen und als solches von europaweiter Bedeutung.

Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebiets sind primar die jeweils vorkommenden Lebensraumtypen
und Arten, fur die das Gebiet ausgewiesen wurde. Neue Projekte oder Plane werden durch eine Ver-
traglichkeitspriifung nicht ausgeschlossen, dennoch sollen mit ihr potentielle Beeintrachtigungen an-
gemessen bericksichtigt werden. Der Erhaltungszustand der Erhaltungsziele darf durch Projekte oder
Plane nicht verschlechtert werden.

Zur Klarung der Zuléssigkeit eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wurde
im April 2021 eine FFH-Vorprifung der Vertraglichkeit durchgefiihrt?.-Die Vorpriifung entspricht einer

' NRW, Umweltdaten vor Ort, Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW,
www.uvo.nrw.de, Standortauskunft Menzenberg 8, 53604 Bad Honnef — Selhof, FFH-Gebiete, Februar 2021

2 [1] FFH-Vorpriifung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Hagerhof — geplanter Erweiterungsbau
des Internats, Dr. rer. nat. Olaf Denz, Wachtberg, April/ Mai 2021
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kurzgefassten, Uberblicksartigen Betrachtung der Wirkungen des Projekts oder Plans auf die Erhal-
tungsziele des Schutzgebiets. Die Vorpriufung beantwortet die Frage, ob Beeintrachtigungen sicher
auszuschlief3en sind oder ob eine Vertréglichkeitsprifung erforderlich wird.

Die Vorpriifung wurde wesentlich auf den Bereich der zusatzlich auszuweisenden Bebaubarkeit be-
schrénkt, da der Bebauungsplan fir den Gibrigen Bereich ausschlieRlich die bestehenden Gebaude
umfasst und keinerlei Vorhaben neu vorbereitet. Sie ergab, dass eine Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes Siebengebirge durch die geplante Erweiterung der Schulrdume und ihrer Nutzung in der
gegebenen Lage ausgeschlossen werden kann. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB ist damit er6ffnet.

Ausschlussgriinde des § 13 a (1) Satz 4 liegen nicht vor, da im Plangebiet keine Zulassigkeit von
Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht begriindet wird.

Besondere Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes nicht zu beachten.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiihrung einer formellen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Unabhangig davon werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und
§1a BauGB in der Planung beriicksichtigt.

Bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren missen die Belange des
Artenschutzes beachtet werden. Hierfiir wurde bereits eine Artenschutzprifung (ASP) zum Aus-
schluss einer Verletzung der Verbote nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieses Priif-
verfahrens missen nach den fachrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzrechtes beurteilt wer-
den und unterliegen daher nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 (7) BauGB.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbeh6rde beschrankte sich die Artenschutzpriifung auf den
Bereich, fiir den durch mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes eine zusatzliche Bebauung ermég-
licht werden soll. Der Uibrige Teil des Geltungsbereichs enthélt lediglich Klarstellungen und Korrektu-
ren der Fassung der 4. Anderung. Werden in diesem Bereich zu einem spéteren Zeitpunkt bauliche
MaRnahmen geplant, so sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu beachten und ggf.
vorab durch entsprechende projektbezogene Artenschutzpriifungen auszuschlieRen.

Die vorliegende Planung dient der Entwicklung von Wohnfolgeeinrichtungen — Erweiterung des Inter-
nats, unter Beachtung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a (2) BauGB.
Mit der Planung wird dem Bedarf der potentiellen Nutzer an modernen und nachhaltigen Bildungsein-
richtungen entsprochen.

Stadt Bad Honnef Bebauungsplan Nr. 47 « 5. Anderung ,Hagerhof*
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3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplan

Gemal den Vorgaben des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn
/ Rhein-Sieg (Stand: 2009) liegt das Plangebiet innerhalb eines als Allgemeine Agrar- und Freiraum-
bereiche (AFAB) definierten Freiraumes (2.1).

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) sind im Regionalplan durch folgende Planzeichen-
inhalte und -merkmale gekennzeichnet:

- Flachen fiur landwirtschaftliche Nutzung, die aus agrarwirtschaftlichen oder dkologischen Griinden
zu erhalten oder zu entwickeln sind,

- Agrarbrachen,

- Griin-, Sport- und sonstige Gemeinbedarfsflachen sowie Freizeit- und Erholungsflachen, deren Er-
scheinungsbild nicht durch Bebauung oder Bodenversiegelung geprégt ist,

- bisherige Siedlungsbereiche oder Teile von Siedlungsbereichen, die zum Ausgleich fiir die planeri-
sche Inanspruchnahme von Freiraum fir Siedlungszwecke ... als Freiraum zu sichern sind (Tausch-
und Ersatzflachen),

- sonstige Flachen, die als Freiraum zu sichern sind.

Sie umfassen im Plangebiet dariiber hinaus Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbe-
deutsamen Darstellungsschwelle.

N _13. “
.llr t‘

t ML AR U R
BAN T35 DO U1 NN Y I i 2

R R 0 U O 0 1 12
X yymmm gﬁ
AT ORI T 2 o B I BN
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{aafse

- "’r BonnIRhem -Sieg (2009), Ausschnitt

) J{ ,(;"-‘_*E /Quelle: Bezirksregierung Kéln, eigene Darstellung/

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Nutzung, die grundsatzlich im AFAB zugelas-
sen werden kann. Zudem handelt sich bei der Planung um eine Nachverdichtung im Bestand, auf

dem Grundstiick des Vorhabentrégers. Diese Entwicklung im Bestand korrespondiert mit den Anfor-
derungen der Planung innerhalb allgemeinen Agrar- und Freiraumbereichen.

Somit stehen die Vorgaben des Regionalplans der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
BP Nr. 47, 5. Anderung ,Hagerhof* nicht entgegen.

Nach dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender Hoch-
wasserschutz Teil 1: Regionen Kéln, Bonn/Rhein-Sieg und Teileinzugsgebiet der Erft, Stand: Juli
2006 (Blatt Nr.: 5) liegt das Plangebiet auRerhalb jeglicher Uberschwemmungsgebiete.

3.2 Flachennutzungsplan

Die 5. Anderung des Bebauungsplans 47 soll die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Erweite-
rung der Schulgebdude durch Klassenrdume auf einer zurzeit unbebauten Teilflache des Grundstiicks
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der Schule ‘Schloss Hagerhof* schaffen. Im Flachennutzungsplan (FNP, Stand Mérz 2015) der Stadt
Bad Honnef ist das gesamte Plangebiet als Sonderbauflache, Sondergebiet unter Ziffer 7 (SO) mit
Zweckbestimmung Gymnasium, Kindergarten, Turnhalle dargestellt. Die Festsetzung iber den vor-
liegenden Bebauungsplan als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Internat, Kindergarten‘ ist daher
aus der Darstellung im FNP entwickelt.

Abb.3 _ FNP Bad Honnef, 2015
A Ausschnitt
e il /Quelle: Stadt Bad Honnef, eigene Darstellung/

Ein Kindergarten wurde bisher nicht realisiert, soll jedoch als Option firr eine weitere Entwicklung er-
halten bleiben.

3.3 Landschaftsplan, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Laut des LANUV NRW Informationssystems, Bearbeitungsstand zum "Stand der Landschaftspla-
nung" vom 01.04.2020 ist der Landschaftsplan Kénigswinter — Bad Honnef noch nicht beschlossen
bzw. noch unbearbeitet.

3.4 Natur und Umweltschutz

Die Ostteilflache des Plangebiets der vorliegenden Planung liegt innerhalb der Naturrdumlichen
Haupteinheit Niederwesterwald (NR - 324), der nordwestliche Teil der Gruppeneinheit
Westerwald (NR — 32) bildet. Es z&hlt zum submontanen palédozoischen Bergland und besteht aus
einer randlich zertalten Hochflache mit aufgesetzten tertidren Vulkanen3. Im Westen grenzt der Nie-
derwesterwald an die Naturrdumliche Haupteinheit Unteres Mittelrheingebiet (NR — 292), der den
ndrdlichen Teil der Gruppeneinheit Mittelrheingebiet (NR — 29) bildet und welche die westliche Teil-
flache des Plangebiets aufnimmt. Das Mittelrheingebiet z&hlt zum submontanen paldozoischen Berg-
land und besteht aus einem weitgehend eingeebnetem Mittelgebirgsrumpf, dem rechtsrheinisch das
gréBte Vulkangebiet Nordrhein-Westfalens, das Siebengebirge, mit seinen zahlreichen Vulkankuppen
aufsitzt*. Die Grenze zwischen den Haupteinheiten verlauft diagonal von Nordwesten nach Siidosten,
etwa mittig durch den Schulhof.

3 NRW Umweltdaten vor Ort, Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (LANUV), www.uvo.nrw.de,
Standortauskunft Menzenberg 9, 53604 Bad Honnef — Selhof, Naturrdumliche Haupteinheiten NR - 324, Februar 2021

4 NRW Umweltdaten vor Ort, Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (LANUV), www.uvo.nrw.de,
Standortauskunft Limbicher Weg 55, 53604 Bad Honnef — Selhof, Naturrdumliche Haupteinheiten NR - 292, Februar 2021
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Das Plangebiet liegt innerhalb des als Rheinwesterwdalder Vulkanriicken (LR-VIa-023) definierten
Landschaftsraumes. Eine Beeintrachtigung des Landschaftraumes kann ausgeschlossen werden, da
es sich um eine kleinflachige Nachverdichtung innerhalb eines Bestandes handelt.

Das Plangebiet im Bereich der Turnhalle und der zu bebauenden Teilflache, die sich als Griinflache
mit einer unbefestigten Zuwegung zur Turnhalle darstellt, liegt innerhalb eines kartierten Schutzwir-
digen Biotopes ,Eichen-Buchenwald und Park am Menzenberg® (Kennung BK-5309-041) dessen
Schutzziel als Erhalt von naturnahen Laubholzbestédnden® definiert wurde. Die letzte Bearbeitung der
Dateneintrage anhand voriger Kartierungen erfolgte am 27.10.1997. Nach 6rtlicher Aufnahme des
Bestandes sind von der geplanten Ausweisung zuséatzlicher iberbaubarer Flachen im Rahmen der 5.
Anderung keine Teile des schutzwiirdigen Bereichs betroffen.

Ostlich StralRe Menzenberg liegt das als Gebiet fir den Schutz der Natur (GSN-0132) in den Stadten
Bad Honnef und Kénigswinter. Dies ist Gber die zeichnerische Darstellung im LEP NRW festgelegt.

Die im LEP zeichnerisch festgelegten Gebiete fir den Schutz der Natur sind fiir den landesweiten
Biotopverbund zu sichern und in den Regionalplénen lber die Festlegung von Bereichen zum Schutz
der Natur zu konkretisieren. Die Bereiche zum Schutz der Natur sind durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu erhalten und zu entwickeln.®

Die Schutzziele des Gebiets fiir den Schutz der Natur (GSN-0132) in den Gemeinden Bad Honnef
und Kénigswinter finden Gber das FFH Schutzgebiet Natura 2000 Siebengebirge (DE-5309-301) so-
wie das Naturschutzgebiet Siebengebirge (NSG SU-001K2) einer Konkretisierung.

Naturschutz _ Schutzgebiete

FFH Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nach dem Naturschutz-Fachinformationssysteme-NRW (LANUV NRW 2013) des
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen auRRer-
halb eines Natura-2000-Gebietes. Jedoch grenzt es Uber die Stralle Menzenberg direkt an das FFH
Schutzgebiet Natura 2000 Siebengebirge (DE-5309-301).

Als das wichtigste Entwicklungsziel fur das Siebengebirge ist als die Erhaltung und Férderung der
zahlreichen schutzwiirdigen Laubwaldgesellschaften vor allem durch naturnahe Waldbewirtschaftung
definiert. Aufgrund der hervorragenden Funktion und Bedeutung des FFH-Gebietes Siebengebirge
auch im europaischen Raum wurde parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes im
Februar 2021 eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durchgefiihrt. Diese stellt den ersten der drei
Schritte des FFH-Vertraglichkeitsprifverfahrens dar. In der Vorpriifung wurde ohne weitere Untersu-
chungen und ohne Berlicksichtigung von Schadensbegrenzungsmalnahmen ermittelt, ob das Vor-
haben der Erweiterung der Schule innerhalb der Nordwestlichen Bereiches des Plangebiets sich auf
das FFH-Gebiet und seine Erhaltungsziele erheblich beeintrachtigend auswirken kann.

FFH Naturschutzgebiete
Das FFH Schutzgebiet Natura 2000 Siebengebirge ist gleichzeitig als Naturschutzgebiet Siebenge-
birge (NSG SU-001K2) festgesetzt.

Die Unterschutzstellung erfolgt gemaf:

e §20S. 1Buchstabe a) sowie S. 2 LG zur Erhaltung, Herstellung und Wiederherstellung:

5 NRW Umweltdaten vor Ort, Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (LANUV), www.uvo.nrw.de,
Februar 2021
8 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, (LEP NRW), 7.2-2 Ziel Gebiete fir den Schutz der Natur, Stand:2016
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- eines ausgedehnten zusammenhéngenden Laubwaldkomplexes, der ... eine zentrale Bedeutung im
landesweiten und im europdischen Biotopverbundsystem einnimmt,

- naturnaher Laubwaldbesténde in naturraumtypischer Ausprégung, ...,

- représentativ ausgebildeter Waldtypen, wie Erlen-Eschenwaélder, Waldmeister-Buchenwélder und
Hainsimsen-Buchenwéldern sowie Schluchtwélder und Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder, ... ,
- von naturnahen Quellbereichen und FlieRgewé&ssersystemen mit ... deren Lebensgemeinschaften,
- von Steinbrtichen, offenen Felsbereichen, Blockhalden, trockenen warmebegiinstigten Hanglagen,
Obstwiesen, Obstwiesenbrachen, Weinbergbrachen, unbewaldeten durch Griinlandnutzung geprég-
ten Télern, Brachflédchen, Feuchtlebensrdumen und weiteren Strukturen als Lebensraum fiir seltene,
bedrohte und auf derartige Lebensrdume spezialisierte Tier- und Pflanzenarten,
- einer Warmeinsel ftr Tier- und Pflanzenarten, ...,

- von Stollensystemen als Quartier sowie von weiteren Habitatstrukturen fir ... Fledermausarten,
- eines potenziellen Wiederbesiedlungsraumes fiir verschollene bzw. vom Aussterben bedrohte Arten,
- zahlreicher z.T. geféhrdeter und in der Roten Liste der gefdhrdeten Pflanzen und Tiere in Nordrhein-
Westfalen aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten, insbesondere Insekten, Amphibien, Reptilien und
Viégel und von deren Lebensrdumen.

e § 48 c LG in Verbindung mit der FFH-Richtlinie und der Richtlinie 79/409/EWG
des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie vom 2.
April 1979, Abl. EG Nr. L 103 S. 1) in der jeweils gultigen Fassung gemaR § 20 S. 1 Buch-
stabe a) sowie gemal § 20 S. 2 LG wegen der besonderen Bedeutung des Gebietes

- zur Erhaltung Lebensrdume geméal Anhang | der FFH-Richtlinie

- zur Wiederherstellung Lebensrdume geméR Anhang | der FFH-Richtlinie

- zur Erhaltung wildlebender Tierarten gemal Anhang Il der FFH-Richtlinie und von deren Lebens-
rdumen

- zur Erhaltung wildlebender Vogelarten geméaR Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie und von deren
Lebensrdumen

- zur Erhaltung von Lebensraumen und stabilen (liberlebensfdhigen  Populationen
Zugvogel gemdal Artikel 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie

- zur Erhaltung wildlebender Tierarten geméafl3 Anhang IV der FFH-Richtlinie und von deren Lebens-
rdumen

e § 20 Satz 1 Buchstabe b) LG aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen,
landeskundlichen oder erdgeschichtlichen Griinden

e § 20 Satz 1 Buchstabe c) LG wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart und
hervorragenden Schénheit

Eine Beeintrachtigung des Naturschutzgebietes bzw. der Ziele des Naturschutzes kann ausgeschlos-
sen werden, da es sich bei dem Vorhaben um eine flachenméRig deutlich dem Bestand untergeord-
nete Nachverdichtung, auf dem Schutzgebiet riickwartig gelegenen Grundstiicksteil handelt.

Naturparke

Im Osten Uber die Stralle Menzenberg schlielt sich an das Plangebiet der Naturpark Siebengebirge
(NTP —014) an. Der friihere Steinbruch steht seit 1958 unter Schutz. Uber 80 % des Siebengebirges
sind zwischenzeitlich bewaldet” und von der ehemaligen Zerstérung der Natur ist nichts mehr zu er-
ahnen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes kann ausgeschlossen werden, da es sich um eine
flachenmafig deutlich dem Bestand untergeordnete Nachverdichtung, auf einem dem Schutzgebiet
abgewandt gelegenen Grundstiicksteil handelt.

Wildnisgebiete

Ostlich in einer Entfernung von mehr als 1,3 km liegt das Wildnisgebiet Siebengebirge 10 — Leyberg
(WG-SU-0008-10). Das Wildnisgebiet stellt eine zusammenhangende Buchenwaldgesellschaft mit
Bestanden zwischen 100 — 140 Jahre alten Bdumen. Aufgrund der Entfernung, der Lage auf dem

7 https://www.nrw-tourismus.de/naturpark-siebengebirge
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Plangrundstiick sowie der Kleinteiligkeit der Erweiterung kann eine Beeintrachtigung des Wildnisge-
bietes ausgeschlossen werden.

Landschaftsschutzgebiete

An die Suid- und Westgrenze des Plangebiets schlie3t sich das Landschaftsschutzgebiet ,In den Stad-
ten Konigswinter und Bad Honnef' (LSG-5209-0001) an. Die durch vulkanische Tatigkeit entstandene
Geomorphologie und darauf sich entwickelte Gelandestruktur mit hiigeligen Formen und schwach
eingeschnittenen Siefen und Bachtélern, bewaldet mit Laub- und Nadelwaldbesténden sowie land-
wirtschaftlich genutzte offene Landbereiche lieen eine einzigartige Landschaft entstehen. Die west-
liche Kante des Landschaftsschutzgebietes nimmt die Niederrheinterrasse des Rheins in Anspruch.

Die Unterschutzstellung erfolgte im Jahr 2006 gemaf3:

- § 21 a) LG zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sowie der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter

- §21b) LG wegen Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und der beson-
deren kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft sowie

- 8§21 c) LG wegen der besonderen Bedeutung der Landschaftsschutzgebiete fiir die Erho-
lung, insbesondere fiir landschaftsorientierte Naherholung sowie fir das Natur- und Land-
schaftserleben in der Nahe stadtischer Ballungsgebiete.

In dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter der Landschaft
verandern kénnen oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen kénnen.

Auch in den an das Landschaftsschutzgebiet direkt angrenzenden Bereichen ist grundsétzlich gebo-
ten auf die Entwicklungsziele des Schutzgebiets Rucksicht zu nehmen. Da es sich bei der vorliegen-
den Planung um eine Nachverdichtung im Bestand, auf der dem Landschaftsschutzgebiet rickwartig
gelegenen Gebaudeseite handelt, ist es von einer Beeintrachtigung der Ziele des Landschaftsschutz-
gebietes nicht auszugehen.

Artenschutz

Um die Auslésung von Zugriffsverboten gemal § 44 BNatSchG bei den planungsrelevanten Arten
auszuschlielRen, wurde fiir die zu bebauenden Teilflichen des Plangebiets eine Artenschutzpriifung
Stufe | (ASP) durchgefiihrt®. Deren Ergebnisse sind in der Planung zu beriicksichtigen und unterliegen
nicht der gemeindlichen Abwé&gung.

Unabhangig von den Ergebnissen der ASP um mdgliche Beeintrachtigungen der als nicht planungs-
relevant eingestuften Arten zu vermeiden, werden zeitliche Beschrankungen fur das Entfernen von
Geholzen festgelegt. Die Baufeldfreimachungsarbeiten durfen ausschliellich im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem letzten Tag des Monats Februar (28. bzw. 29.) ausgefuhrt werden.

Bodenschutz

Laut der Bodenkarte 1: 50.000 NRW (Basisinformationen / Bodenhaupttyp) sind die im Nordbereich
des Plangebiets auftretende Béden als Nassgley (G34) kartiert. Diese sind als Lehm bzw. Schiuff
nach BBodSchV klassifiziert. Die Schutzwiirdigkeit der Boden ist als Grundwasserbdden mit sehr ho-
her Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte und somit als schutzwiir-
diger Boden beurteilt. Die im zentralen und stdlichen Bereich auftretende Bdden sind als Braunerde
(B34) kartiert. Hauptbodenarten nach BBodSchV sind Lehm bzw. Schiuff. Die Schutzwirdigkeit der

8 [2] Artenschutzpriifung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Hagerhof — geplanter Erweiterungsbau
des Internats, Dr. rer. nat. Olaf Denz, Wachtberg, April / Mai 2021
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Boden ist Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kiih-
lungsfunktion und somit als schutzwiirdiger Boden zu klassifizieren.

Der Eingriff in den Boden findet vollstédndig innerhalb des als Nassgley kartierten Boden. Aufgrund
der Kleinteiligkeit des Eingriffs und der Vorteile der Nachverdichtung gegeniiber der Erweiterung von
Siedlungsflachen in den AulRenbereich ist die Inanspruchnahme vertretbar.

Gewdsserschutz

Die westliche Teilflache des Plangebietes nimmt den Honnefer Graben mit seinen Bdschungen in
Anspruch. Stehende Oberflachengewésser fehlen im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit 2013 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Bad Honnef,
Wasserschutzzone 1l (weitere Zone). Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintréchti-
gungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreini-
gungen, gewabhrleisten.

Ausweisungen als Heilquellenschutzgebiet sind weder vorhanden noch geplant.
3.5 Vorhandenes Baurecht

Das Plangebiet der vorliegenden Planung liegt innerhalb des seit 1980 rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 47. Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist in der Begriindung mit einer ,drin-
gend notwendigen Erweiterung des Landschulheimes" beschrieben. Der Bebauungsplan Nr. 47
wurde fiir dessen Teilbereiche im Laufe der Jahre durch vier Anderungen an die wachsenden Anfor-
derungen des ansdssigen Schulbetriebs und dazu kommenden neue Betriebe geandert. Die erste
und zweite Anderung des Bebauungsplans in den Jahren 1986 und 1991 betrafen lediglich die Wohn-
bebauung im nérdlich des Hagerhof gelegenen Planbereiches innerhalb der Karl-Simrock-Strae. Mit
der 3. Anderung wurde (2003) der Anbau einer Turnhalle sowie eines Kindergartens westlich angren-
zend an die damaligen Bestandsgebaude rechtlich begriindet. Die 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 47 (2009) begriindete sich bereits damals in den steigenden Schilerzahlen und der Notwendigkeit
eines weiteren Anbaus fiir mehr Klassenrdume.
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Abb.4 _ 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 ,Hagerhof', Ausschnitt
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Zu diesem Zweck wurde die Uberbaubare Flache im norddstlichen Bereich der Bestandsgebaude er-
weitert. Der Bebauungsplan Nr. 47, 4. Anderung setzt ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Schule_Turnhalle_Kindergarten' sowie geschlossene Bauweise (g) fest. Die Baugrenzen neh-
men die Bestandsgebadude auf und setzten neue Baugrenzen mit Breite von 16,00 m und Tiefe von
10,50 m fur die Klassenrdume an dem Nordd&stlichen Schulgebaude fest. Die zwei historischen Ge-
baude sind in der Planung ohne Baugrenzen als Denkmalschutz nachrichtlich tbernommen. Zur Reg-
lementierung der Héhenentwicklung ist die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf mit Il bzw. Ill be-
stimmt. Lediglich fur die Turnhalle sind die maximalen Trauf- und Firsthéhen mit entsprechend 9,90
m und 11,10 m festgesetzt worden. Entlang des Verlaufs des Honnefer Graben ist eine private Griin-
flache festgesetzt. Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.

Die Baunutzungsverordnung ist in ihrer Fassung der Bekanntmachung von 1990 anzuwenden.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des vorliegenden Bebauungsplans BP Nr. 47, 5.
Anderung ,Hagerhof' treten fiir den tiberplanten Teilbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr.47 ,Hagerhof* einschlieBlich seiner Anderungen auRer Kraft.

3.6 Umgebende Nutzungen

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Einzel- und Doppelhausbebauung der Karl-Simrock-StraRe,
die hier das stdéstliche Ende des Stadtteils Selhof bildet. Ostlich des Menzenberges befindet sich
ebenfalls eine Wohnbebauung mit verschiedenen Einzelhdusern, deren Grundstiicke innerhalb des
FFH- Gebietes und auflerhalb der im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Honnef dargestellten Wohn-
bauflachen liegen. An der Siidseite und der Westseite schlieRt der Landschaftspark des Schloss Ha-
gerhof an das Plagebiet an. Fir die unmittelbare Umgebung ergeben sich aus der Schul- und Inter-
natsnutzung im Plangebiet keine planungsrelevanten Konflikte.

3.7 Informelle gemeindliche Planungen

Der Stadtteil Selhof wird im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Bad Honnef (Isek) der Tallage zu-
geordnet und als Stadtteil mit eigenem historischem Ortskern beschrieben. Die im Rahmenkonzept
Gesamtstadt fur Selhof definierten Zielfelder und Handlungsrdume werden von der vorliegenden
Plan&nderung nicht berihrt.

4 Bebauungsplanung
4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet ist mit einem Geb&udekomplex von historischen Gebiuden aus der Mitte des XIX
Jahrhundert sowie einer erganzenden Bebauung der letzten 60 Jahre bebaut. In den historischen
Raumlichkeiten fand erstmalig im Jahr 1960 die Internatsschule (Gymnasium) ,Schloss Hagerhof" ih-
ren Sitz. Im Lauf der Jahre aufgrund stetig wachsender Anzahl an Schiilerinnen und Schiller sowie
sich stetig erweiternden Angebots — Errichtung des Realschulzweiges und Basketball Camp wurde
es jeweils notwendig, den historischen Bestand um weitere Gebaude zu erweitern. Die Bestandsbe-
bauung ist heute an drei Seiten aneinander angebaut und bietet einen innenliegenden, geschiitzten
Schulhof, der auch als Anlieferungszone genutzt wird. Lediglich die Turnhalle ist Richtung Westen
vorgelagert.

Mit der vorliegenden Planung wird erneut auf die Notwendigkeit einer Erweiterung des Bestandes um
neue Klassenrdume zur Deckung des wachsenden Bedarfs und zur Sicherung der weiteren Entwick-
lung der Schule ,Schloss Hagerhof' reagiert. Hierzu soll der nérdliche Gebauderiegel entlang der Karl-
Simrock-Strae nach Westen verlangert werden. In diesem Bereich kann die benétigte Baumasse
ohne Eingriff in das unmittelbare Umfeld der denkmalgeschiitzten Gebaude und den Landschaftspark
errichtet werden.
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Es ist bei der Neuplanung sparsam mit Grund und Boden umgegangen und eine vertretbare stadte-
bauliche Dichte angestrebt, um die vorhandene Grundflache und die Infrastruktur optimal zu nutzen.
AuBerdem soll an dem Standort eine sich in die Nachbarschaft harmonisch einfligende Bebauung
geschaffen werden.

Mit der Realisierung der Erweiterung der Klassenraume wird dem Bedarf an notwendigen Schulraum
Rechnung getragen. Der bestehende Schulkomplex wird erweitert. Die vorhandene Infrastruktur wird
besser ausgelastet, ein zusatzlicher Ausbau ist nicht notwendig.

4.2 Bauvorhaben

Zur Realisierung der zusatzlich bendétigten Klassenrdume wurde ein Schulgebdude mit einer Brutto-
grundflache von rund 400 m? und drei Vollgeschossen unter einem Flachdach entwickelt. Das Ge-
baude soll seinen Zugang im Norden, im Anschluss an das Bestandsgebdude erhalten. Die in vier
gegeneinander versetzte Abschnitte gegliederte vordere Fassade soll entlang der Karl-Simrock-
Stralle in jedem Abschnitt zwischen ca. 4,00 und 6,00 m von der Strallengrenze zuriickspringen. Das
Gebaude beschreibt eine Richtung Westen spitz zulaufende Figur, die der Anpassung an den zur
Verfliigung stehenden Raum zwischen der Turnhalle und der Karl-Simrock-Stralle geschuldet ist.

In allen Geschossen soll der Neubau eine direkte Verbindung an den 6stlich angrenzenden Bestand
erhalten. Die Turnhalle soll im 2. Obergeschoss Uber eine Briicke angeschlossen werden. Die Héhe
des neuen Schulgebdudes orientiert sich mit bis zu 114,00 m G.NHN an den Hohen des &stlichen
Bestands.

Die Bruttogrundflache betragt rund 375 m2. Zusammen mit den notwendigen Treppenanlagen, u.a.
fur einen zweiten Rettungsweg, ergibt sich die Uberbaute Fiache von rund 400 m?2. Die Bruttoge-
schossflache umfasst rund 1.130 m2. In allen drei Geschossen sind die unterschiedlich groRen Klas-
senrdume an der Nordfassade konzipiert. Diese prasentiert sich mit durchgehenden, vertikal ange-
ordneten, grof3formatigen Fenstern, um eine ausreichende Belichtung der Rdume zu gewahrleisten.
Die Erschlieung der Klassenrdume erfolgt tiber einen jeweils an der Stidfassade parallel zur vorhan-
denen Turnhalle angeordneten ErschlieBungsgang. Die Klassenrdume sind im Notfall auch Uber ei-
nen an der Westseite geplanten, freien Rettungsweg zu verlassen.
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5 Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Internat, Kindergar-
ten’ festgesetzt. Die Ausweisung entspricht der Darstellung als Sonderbauflache im Flachennutzungs-
plan. Die gewé&hlten Baugrenzen sowie die Trauf-, First- und Geb&udehéhen (TH, FH, GH) sowohl fiir
den Bestand als auch die Erweiterung sind anhand des Geb&udebestands und der Gebaudeplanung
festgesetzt worden. Fiur den Bestand sind ein, zwei oder drei Vollgeschosse bzw. maximale Trauf-
und Firsthéhen entsprechend den tatséchlichen Gegebenheiten festgesetzt. Fiir das Erweiterungsge-
bdude sind drei Vollgeschosse entsprechend der Vorhabenplanung festgesetzt. Bei Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse wird die Héhenentwicklung zusatzlich durch die festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen bzw. Gebaudehdhen (TH und FH / GH) kontrolliert. Eine Dachform ist nicht vorgeschrie-

ben. Fir die historischen Geb&ude und Mauern ist die Eintragung in die Denkmalliste nachrichtlich
Ubernommen.

Flachen fur Stellplatze werden entsprechend den bestehenden Nebenanlagen im Plan festgesetzt.

Der Innenhof und der Ubergangsbereich zum Park sollen dadurch von Stellplatzanlagen freigehalten
werden.

Die fur die stadtebauliche Einbindung wichtigen Bdume sind im Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt. Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind gartnerisch anzulegen.
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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Schule, Internat’

Die Zweckbestimmung ,Internat‘ ist durch den besonderen Charakter dieser Bildungseinrichtung,
in der Kinder und Jugendliche lernen, wohnen und betreut werden, begriindet. Das Gemein-
schaftsleben steht im Vordergrund: die Kinder oder Jugendliche teilen sich zu mehreren ein Zim-
mer, essen und lernen gemeinsam und auch in ihrer Freizeit unternehmen sie ‘etwas mit ihren
Mitschilern. Ein Internat hat in der Regel eine konkrete Zielsetzung, nach der sich der Unterricht,
die Freizeitgestaltung und die sonstige Férderung richten.

In dem als Sondergebiet SO ,Internat Kindergarten’ festgesetzten Bereich sind Schulgebaude so-
wie Gebdude und R&ume zuldssig, die dem Wohnen der Schulangehérigen und Gasten der
Schule dienen, Kindergérten, sowie Nebenanlagen entsprechend der Zweckbestimmung des
Sondergebiets.

Innerhalb des Sondergebiets SO* ,Internat Kindergarten‘ sind Gebaude fiir sportliche Zwecke zu-
l&ssig, die dem Schulbetrieb zugeordnet sind sowie Nebenanlagen die der Zweckbestimmung des
Sondergebiets dienen.

MaR der baulichen Nutzung
Es werden ein bis drei Vollgeschosse jeweils als Obergrenze festgesetzt.

Zur Reglementierung der Héhenentwicklung der Gebdude werden zusatzlich Trauf-, First- und
Gebaudehdéhen (TH, FH u. GH) festgesetzt. Diese beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN). Die
heutige Geldndehdhe im Bereich der neu ausgewiesenen Baugrenzen liegt bei rund 104 m
0.NHN. Als Traufhéhe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen AuRenwandflédche mit der
Oberkante der Dachhaut. Als Gebaudehdhe gilt der oberste Punkt der wasserfiihrenden Abde-
ckung. Hierdurch wird die H6henentwicklung der Gebaude auch bei tiberhohen Geschossen wirk-
sam begrenzt und die Einpassung des zusétzlichen Baukérpers in die Bestandsbebauung ge-
wahrleistet. Die H6he des Baukdérpers auf der neu ausgewiesenen Flache ist damit auf rund 10 m
bis zu einer H6he von 114 mi.NHN begrenzt.

Um sicher zu stellen, dass innerhalb der neu ausgewiesenen Bauflache kein zusatzliches Ge-
schoss durch die notwendigen technischen Anlagen iber Dach entsteht, ist eine zuséatzliche Bau-
grenze in 4 m bis 8 m Entfernung zur Baugrenze fur das eigentliche Gebaude festgesetzt. Nur in
diesem Bereich durfen Aggregate und die zu ihnen fihrenden Leitungen und Kanéle die im Plan
festgesetzte Gebdudehdhe um bis zu 3 m bis 117 mi{.NHN Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen, entsprechend der geplanten Nut-
zung bestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen ist mit den untergeordneten Gebaudeteilen
um bis zu 2,00 m zulassig. Mit diesen Festsetzungen werden die Verteilung der zuldssigen Baum-
assen auf dem Baugrundstiick sowie die Abstande der Gebaude untereinander und zu den Grund-
stiicksgrenzen geordnet, soweit dies stadtebauliche geboten ist.

Die Hauptffirstrichtung der Geb&ude mit geneigten Dachern ist entsprechend der langen Formen
der Gebaude gewahlt und parallel zu den erschlieBenden Verkehrsflachen bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Stellplatze (St) sind ausschlieBlich auf den im Plan festgesetzte Flachen zuldssig, um die Hof- und
Freiflachen um die Gebaude herum zu erhalten.
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AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen wie z.B. Miilltonnenabstellplatze, An-
schlussrdume und haustechnische Anlagen mit maximal bis zu einer Baumasse von 30 m?3 zulas-
sig. Hierdurch werden neben den Eingriffen in den Wasserhaushalt und der Aufheizung bei Son-
neneinstrahlung auch die eventuellen stérenden Wirkungen auf das Gesamtkomplex wirksam be-
grenzt.

Grunflachen

Entlang des Verlaufs des Honnefer Baches ist zur Sicherung des Uferbereichs eine private Griin-
flache festgesetzt. Diese ist aus der Sicht den 6kologischen und asthetischen Griinden von jegli-
cher Form der Bebauung einschlie3lich Nebenanlagen frei zu halten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Um die mit der Versiegelung verursachte Beeintréchtigung des Wasserhaushalts zu minimieren,
ist festgesetzt, dass das Niederschlagswasser der privaten Zuwegungen und / oder Terrassen
Uber durchlassige Beldge zu versickern oder in den angrenzenden unbefestigten Grundstiicksbe-
reichen zu verrieseln ist.

Zum Schutz der wildlebenden Vogelarten bzw. der gesamten vorkommenden bzw. potential vor-
kommenden Fauna des Grundstiicks sind die MaRnahmen der notwendig zu beseitigenden
Baum-, Strauch- und Krautschicht sowie baubedingte Beanspruchung von Vegetation auerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Arten durchzufiihren. Die Baureifmachung Malnahmen sind au-
Berhalb des Zeitraumes 1. Marz und 30. September durchzufiihren.

Zum Schutz der Bestandsbaume, die bei der Durchfilhrung der Bauarbeiten beeintrachtigt werden
kénnten, ist im Zeitraum der Baumaf3inahme ein Baumschutz auszufiihren. DIN 18920 Schutz von
Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflaichen bei Baumalnahmen ist zu beachten.

Zur Verringerung der zu entstehenden Wérmeinsel, Speicherung des Niederschlagswassers und
deren Rickgabe an die Umgebung zur Milderung des Lokalklimas, Schaffung eines Lebensrau-
mes fur Insekte, kleine Kriechtiere und Végel ist eine Dachbegriinung der Flachdacher und flach
geneigter Dacher vorgesehen. Die Substrataufbauh6he muss mindestens 0,15 m betragen. Die
Ausfiihrung muss der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie, Ausgabe 2008 (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) entsprechen.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schédlichen La&rmimmissionseinwirkungen im Bereich der Turnhalle sind Schall-
dammmafRnahmen auszufiihren, die gesunde Lebens- und Verweilverhaltnisse in der Umgebung
garantieren. Die Festsetzungen sind aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernom-
men, wo sie durch ein schalltechnisches Gutachten zum zwischenzeitlich vollzogenen Turnhal-
lenneubau begriindet wurden.

Pflanzbindung

Um den 6kologischen Wert der Umgebung bzw. des Grundstiicks beizubehalten, sind die als zur
Erhaltung festgesetzte Baume zu erhalten und bei deren Abgang sind sie mit standortgerechten
heimischen Laubbdumen zu ersetzen.
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5.1 ErschlieBung und StraBenplanung

VerkehrserschlieBung

Das Grundsttick der Schule ,Schloss Hagerhof ist fiir den motorisierten Verkehr iiber die Strale
Menzenberg erschlossen. Die Erschlieung des Erweiterungsbaus erfolgt Giber das eigene Grund-
stuck mit der Zufahrt an der Stralle Menzenberg.

Ruhender Verkehr
Der Ruhende Verkehr ist auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Eine bestehende Stellplatzan-
lage 6stlich des Menzenbergs steht hierzu ebenfalls zur Verfligung.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwésser werden liber den vorhandenen Kanal in der Strale ,Menzenberg' an das vor-
handene 6ffentliche Kanalnetz und somit an die stadtische Klaranlage angeschlossen. Die Besei-
tigung des Niederschlagswassers soll fir das neue Gebaude durch Direkteinleitung in den an-
grenzenden Bach analog zur bestehenden Entwasserung der Turnhalle erfolgen. Die hierzu not-
wendige wasserrechtliche Genehmigung ist mit der Objektplanung zu beantragen. Die geplante
Entwésserung entspricht dem Gebot des § 44 Landeswassergesetz NW, nachdem das Nieder-
schlagswasser von erstmalig zu bebauenden Grundstticken ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt in ein Gewasser eingeleitet werden soll. Alternativ soll im Rahmen des Genehmigungsantra-
ges eine Verrieselung Uber die Flachen des Schlossparks gepriift werden.

Versorgungsleitungen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind die Versorgungsnetze fiir Wasser, Strom und Te-
lekommunikation vorhanden. Der Erweiterungsbau kann tber diese versorgt werden. Die Anbin-
dung an das bestehende Wasserversorgungsnetz sichert sowohl den Versorgungs- als auch den
Brandfall ab.

Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachform ist in der Abhéngigkeit von der Funktionalitdt und den Vorstellungen des Bauherrn frei wahl-
bar. Um den negativen Einfluss der Bebauung auf die Umwelt einzuschréanken, sind die Flachdacher
mindestens extensiv zu begriinen.

Um das Hauptdach und seine Firstrichtung wahrnehmen zu kénnen, werden ausschlieRlich Dachauf-
bauten, deren Breitensumme bis zu 50 % der Trauflange der dazu zugehdrigen Dachflache (ohne den
seitlichen dachliberstand gemessen) nicht Giberschreitet, zulassig.

In Anpassung an die Dachlandschaft der Bestandsbebauung sind als Dacheindeckungsmaterialien
beim geneigten Dach ausschliefllich anthrazitfarbene und schwarze Materialien mit matten Oberfla-
chen sowie voroxidierte Zinkbleche. Hiervon ausgenommen sind reflektionsarme Sonnenkollektoren
sowie photovoltaischen Elemente. Um die Végel vom Tod durch Vogelschlag an den Fensterfassaden
zu schiitzen, sind die Fassaden mit grof3formatigen Fenstern mit nicht stark reflektierenden Materialien
auszufuhren.

Einfriedungen und Freifldchengestaltung
Die Standplatze fir Abfallbehalter und Muiltonnen sind dicht zu begriinen, so dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus nicht eingesehen werden kénnen.

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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6 Umweltbelange und Denkmalschutz

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 47, 5. Anderung ,Hagerhof* wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemal § 13 a BauGB firr das Grundstiick der Schule ,Schloss Hagerhof* zur Erweiterung
des Bestandes aufgestellt. In der vorliegenden Planung werden zudem die in der 3. und 4. Anderung
getroffenen Festsetzungen Gibernommen bzw. zusammengefasst. Die gednderten Festsetzungen der
vorliegenden Anderung treten an der Stelle der zurzeit rechtskraftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 47 sowie der darauffolgenden Anderungen. Die Erweiterung von Bauflachen im Plan-
gebiet erstreckt sich auf eine Griinflache nérdlich der Turnhalle.

Mit der Summe der vorbereiteten Eingriffe wird die Pflicht einer Umweltpriifung nicht begriindet und
somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 (2) Satz 2, welche Art umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) gemaR § 13 (3) Satz 1 abgesehen.
Die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
in der Planung zu berticksichtigen. Die Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind abzuwégen bzw. entsprechend den Méglichkeiten
anzuwenden.

Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist insoweit nicht erforderlich, als die Eingriffe
nach § 1a (3) Satz 6 BauGB bereits auf der Grundlage der rechtskraftigen Bebauungspléne vor der
planerischen Entscheidung zulassig waren. Mit dem jetzigen Stand der Planung ist mit der Uberbau-
ung durch ein Schulgeb&ude und Versiegelung durch die zugehérigen Nebenanlagen auszugehen.
Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind so zu gestalten, dass so wenig Flache wie méglich in
Anspruch genommen werden muss.

6.1 Mensch/Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Grundstiick der Schule ,Schloss Hagerhof*, der schon mit
Gebauden mit Schul- und Wohnrdumen sowie einer Turnhalle bebaut worden ist. Mit den geplanten
Malnahmen zu Erweiterung des Schulbestandes sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit zu erwarten, da die geplante Nutzung dem der naheren Umgebung ent-
spricht.

Mit der Nutzung der Bauflachen im Plangebiet ist zunéchst wahrend der Bauphase eine Belastung fiir
die ndhere Umgebung durch Baularm und Staub zu erwarten. Nach Abschluss der Bauarbeiten redu-
ziert sich diese Belastung im Wesentlichen auf die durch die mit dem Schulbetrieb verbundenen Ge-
rausche. Diese Auswirkungen entsprechen denen der vorhandenen Schule.

Westlich des Plangebiets, in einer Entfernung von rund 1,8 km verlduft die Trasse der Deutschen
Bahn mit dem Bahnhof Bad Honnef an der August-Lepper-Strae. Das Plangebiet ist von den Larm-
immissionen des Bahnbetriebs bei der Betrachtung fiir den 24h-Pegel (Lpen _Tag-Abend-Nacht-Lar-
mindex) sowie den Nachtpegel nicht betroffen. D.h. die nach der Umgebungslarmrichtlinie zu kartie-
renden Pegel von mehr als 55 dB(A) Loen und mehr als 45 dB(A) Lnignt erreichen das Plangebiet nicht
(tagstiber) bzw. beriihren lediglich die Stid- und die Westfassade der bestehenden Gebaude (Nachts).
Damit kann auch ohne vertiefende Untersuchung ausgeschlossen werden, dass die Immissionsgrenz-
werte der Larmvorsorge flir Wohngebiete von 59 dB(A) tagstiber und 47 dB(A) nachts nach der 16.
BimSchV signifikant tiberschritten werden. Auch eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein
Allgemeines Wohngebiet nach Beiblatt 1 der DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau von 55 dB(A)
tagsiiber und 45 dB(A) nachts ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von rund 6,5 km zur 6stlich verlaufenden Autobahn A 3. In
einer Entfernung von rund 1,75 km verlauft westlich die B 42 (Rheinischer Sagenweg). Das Plangebiet
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ist von dem Larmgeschehen der A 3 und B 42 bei der Betrachtung fur den 24h-Pegel (Lpen _ Tag-
Abend-Nacht-Larmindex) sowie fiir den Nachtpegel ebenso nicht betroffen. Konflikte mit anderen
Larmquellen — Flugverkehr und Industrieflache sind nicht zu erkennen.

Nachteilige Emissionen der geplanten Nutzung beschrénken sich auf Gerduscheinwirkungen des zu
erwartenden Kraftfahrzeugverkehrs. Aus den daraus resultierenden Immissionen ergibt sich jedoch
kein fur die Bauleitplanung beachtlicher Konflikt zwischen dem Schulbetrieb und der umgebenden
Wohnbebauung sowie der Erholungsnutzung.

6.2 Flache, Boden und Wasser
Die GréRe der bisher festgesetzten Sondergebietsfliche von 1,1 ha bleibt unverandert.

Das Plangebiet ist iberwiegend mit Schul-, Wohn- und den sportlichen Zwecken dienenden Gebdude
bebaut sowie mit den notwendigen Nebenanlagen versiegelt. Mit der vorliegenden Planung wird der
Bestand geringfiigig mit einem Neubau mit einer Grundflache von 373,34 m? erweitert.

Die Béden auf denen das Neubau realisiert wird, sind als Nassgley (G34) kartiert. Diese sind als
Grundwasserbdden mit sehr hoher Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extrem-
standorte als schutzwirdiger Boden beurteilt.

Damit der Nutzungsanderung im Plangebiet nachgekommen werden kann, ist der Eingriff auf und in
den Boden unvermeidbar. Es ist zu beachten, dass der Eingriff sich auf die notwendigsten Mallnah-
men beschrénken soll. Die mit der Planumsetzung verbundene Versiegelung des Plangebietes soll
so gering wie mdglich gehalten werden.

Der, die Westgrenze begleitende Honnefer Bach sowie seine Uferbereiche sind so weit von der Pla-
nung betroffen, da die Retentionsflache und somit dem unterirdischen Abfluss geringfligig verringert
wird.

6.3 Tiere und Pflanzen

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW gefiihrte schutz-
wiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Ostlich der StraRe Menzenberg grenzt das Flora-Fauna-Habitat (FFH) Schutzgebiet Natura 2000 Sie-
bengebirge (DE-5309-301) an. Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebiets sind priméar die jeweils vor-
kommenden Lebensraumtypen und Arten, fur die das Gebiet ausgewiesen wurde. Neue Projekte oder
Plane werden durch eine Vertraglichkeitsprifung nicht ausgeschlossen, dennoch sollen mit ihr poten-
tielle Beeintrachtigungen angemessen beriicksichtigt werden. Der Erhaltungszustand der Erhaltungs-
ziele darf durch Projekte oder Pléne nicht verschlechtert werden.

Aufgrund der hervorragenden Funktion und Bedeutung des FFH-Gebietes Siebengebirge auch im
europdischen Raum wurde parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes im Februar
2021 eine Vorprufung® der FFH-Vertraglichkeit durchgefiihrt. Die Vorpriifung ergab, dass eine Beein-
trachtigung des FFH-Gebietes Siebengebirge durch die geplante Erweiterung der Schulrdume und
ihrer Nutzung in der gegebenen Lage ausgeschlossen werden kann.

Zur Beachtung der Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG Uber die européisch ge-
schutzten Arten wurde eine Artenschutzpriifung (ASP)'® durchgefiihrt. Das Ergebnis muss nach den

® FFH-Vorpriifung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Hagerhof — geplanter Erweiterungsbau des
Internats, Dr. rer. nat. Olaf Denz, Wachtberg, April/ Mai 2021

10 Artenschutzpriifung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Hagerhof — geplanter Erweiterungsbau
des Internats, Dr. rer. nat. Olaf Denz, Wachtberg, April / Mai 2021
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fachrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzrechtes beurteilt werden und unterliegt nicht der ge-
meindlichen Abwé&gung nach § 1 (7) BauGB.

Eine potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten kann nach dem Ergebnis der Stufe | der Ar-
tenschutzprifung ausgeschlossen werden. Vermeidungsmafnahmen zur Verhinderung des Eintritts
von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG sind keine notwendig. Vor Beginn von Baumalnahmen
sind die am Bauplatz vorhandene Vogelnisthéhle und der Fledermauskasten zu entfernen, solange
diese nicht von Tieren besetzt sind. Zudem ist zu beachten, dass die Geho6lze im Bereich des Baufel-
des ohne weitere fachliche Begutachtung und Unbedenklichkeitserklarung grundséatzlich nur auller-
halb der allgemeinen Vogelbrutzeit, d.h. vom 01.10. bis 28.02 beseitigt werden dirfen. Das Ergebnis
der Artenschutzpriifung wird mit der Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt.

Beide Untersuchungen beschranken sich auf die gegeniiber der rechtskréftigen 4. Anderung des Be-
bauungsplanes mit der 5. Anderung vorbereitete zusétzliche Bebauung bzw. die hierfiir festgesetzte
Uberbaubare Flache. Eine Untersuchung des gesamten Anderungsbereiches ist weder fiir die FFH-
Vorprifung noch fir die Artenschutzpriifung erforderlich bzw. sinnvoll, weil das Baurecht hier lediglich
den Gebaudebestand planungsrechtlich fasst, fiir den keine baulichen Anderungen oder Erneuerun-
gen vorgesehen sind. Da insbesondere die Ergebnisse der Artenschutzpriifung lediglich eine be-
grenzte zeitliche Gultigkeit beanspruchen kénnen, sind hier vorhabenbezogene Untersuchungen je-
weils aktuell zur Vorbereitung konkreter Baumafinahmen sinnvoller. Diese Abschichtung ist zuldssig,
da die Vorschriften zum Artenschutz unmittelbar auf die zu schiitzenden Arten wirken und fiir den
Bauherren wie die am Baubeteiligten verbindlich einzuhalten sind.

Mit der vorliegenden Planung wird lediglich ein geringflgiger zusatzlicher Eingriff in Flora und Fauna
gegeniiber dem Bestand vorbereitet. Durch die festgesetzte extensive Dachbegriinung werden gleich-
zeitig neue Lebensrdume fiir Végel, Insekten und Kleinsduger geschaffen.

6.4 Klima

Schadliche Belastungen der Luft werden durch das geplante Vorhaben lediglich in geringem Mafle
hervorgerufen. Die zuséatzliche Bauflache liegt nérdlich der bestehenden Turnhalle, so dass leine we-
sentlichen zuséatzlichen sonnenexponierten Flachen entstehen. Die festgesetzte Begrinung der
Flachdacher besitzt neben der Regulierung des Niederschlagsabflusses und der Schaffung zusatzli-
cher Biotopflachen auch eine ddmpfende Wirkung auf die Erwdrmung der Geb&ude. Die zusatzlichen
Uberbaubaren Flachen liegen auferhalb ausgepragter Luftungsbahnen. Kaltluftentstehungsgebiete
und deren Abflisse sind nicht betroffen. Damit wirkt sich die geplante Bebauung nur unwesentlich auf
die Klimaqualitat, insbesondere die stadtische Wéarminsel und den Luftaustausch aus.

6.5 Kultur- und Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind mit der zusétzlichen Ausweisung
Uberbaubarer Flachen nordwestlich der bestehen de Gebdude nicht verbunden. Da die Erweiterung
auf der abgewandten Seite den unter Denkmal stehenden Gebaude stattfindet, werden diese in ihrem
Erscheinungsbild nicht beeintréchtigt. Erhaltenswerte Bauten oder sonstige Sachgiter sind auf der
zusatzlich tberbaubaren Flache nicht vorhanden, Bau- und Bodendenkmale sind in diesem Bereich
nicht betroffen bzw. bekannt.

Die in die Denkmalliste eingetragenen Geb&ude und Mauern sind in der Planzeichnung gekennzeich-
net.
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6.6 Landschaftsbild und Erholung

Da es sich um eine kleinteilige Erweiterung im Bestand handelt, gehen Erholungsraum bzw. Griinfla-
chen einer begrenzten Zahl an Nutzer - den Angehérigen des Internats - nur in kleinteiligem Mafstab
verloren. Die Neubebauung integriert sich in den bereits im Ortsbild prasenten Schulkomplex.

6.7 Wechselwirkungen

Aus den Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander sind keine zusatzlichen nachteiligen Um-
weltfolgen erkennbar.

6.8 Planalternativen

Die Realisierung der geplanten Erweiterung der Schulgeb&dude an diesem Standort ist insgesamt als
sinnvoll zu beurteilen. Eine auf die Schutzgiiter weniger wirksame Alternative in Bezug auf den Stand-
ort oder die Bauweise ist nicht gegeben. Der Bedarf an zuséatzlichen Lernrdumen kann auch nicht in
einer anderen vergleichbaren Einrichtung gedeckt werden.
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7 Bodenordnung und Realisierung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundstiicks des Internats Schloss Hagerhof. Zur Verwirklichung
einer Bebauung ist keine Bodenordnung erforderlich. Mit der Neuvermessung der Kartengrundlage
far den Bebauungsplan wurde festgestellt, dass Teile der ausgebauten Verkehrsflaiche des Menzen-
berges Uber die Strallenparzelle hinaus in das anliegende Privatgrundstiick tiberragen. Der Bebau-
ungsplan setzt diese fur die FahrerschlieBung notwendige Flache entsprechend der bestehenden
Ausbaukante als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Der Stadt Bad Honnef steht mit Rechtskraft der Sat-
zung ein allgemeines Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB an den so festgesetzten Teilflachen zu.

8 Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise sind bei der Beurteilung von Baugesuchen sowie bei genehmigungs-
und anzeigefreien Bauvorhaben gleichermalien zu beachten.

Archéologische Denkmalpflege

Die Inanspruchnahme der Festsetzungen zur baulichen und sonstigen Nutzung des Bebauungspla-
nes im sudostlichen Planbereich ist nur zulassig, wenn eine Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
behorde und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der
Unteren Denkmalbehérde vorliegt. Gegen ein kiinftiges Bauvorhaben bestehen dann keine Beden-
ken, wenn nennenswerte Beeintrachtigungen des Bodendenkmals auszuschlieRen sind. Das bedeu-
tet, dass eine denkmalvertragliche Planung zu entwickeln ist, die Bodeneingriffe im siiddstlichen Be-
reich der Planungsflache auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt und grundsétzlich von ei-
nem Erhaltungsvorbehalt fur Baubefunde ausgeht. D. h. gewiinschte Keller, Fahrstuhlunterfahrten
0.A. sollten nur in archdologisch irrelevanten Bereichen geplant werden. Im Zuge eines Genehmi-
gungsverfahrens wird gutachterlich nachzuweisen sein, dass erhaltenswerte Bodendenkmalsubstanz
nicht beeintrachtigt wird.

Sonstige bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeug-
nisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaRk § 15 Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden.

Denkmalschutz

Die Anforderungen des Denkmalschutzgesetz NRW sind zu beachten.

Artenschutz

Sofern Artenschutzkonflikte nicht bauvorbereitend ausgeschlossen werden, ist eine ékologische Bau-
begleitung (6BB) der Baumalinahme durchzufithren, um die Belange des Artenschutzes im Bauge-
nehmigungsverfahren bzw. in der Bauausfiihrung zu wahren.

Bei der Errichtung von Gebauden sind géeignete Mafinahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durch-
sichten und Spiegelungen der umgebenden Bepflanzung zu ergreifen. Diese liegen in der Verwen-
dung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an
risikobehafteten, verglasten Geb&udekanten, FuRgangerbriicken/ -durchgéngen, transparenten Bal-
kongeléndern und Wintergéarten.

Notwendige Beleuchtungen des &ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen sol-
len technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und betrieben werden, dass
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemis-
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sionen geschitzt sind. Weitere Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kiinstliche AuRen-
beleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen entnommen
werden.

Hinweise und Beispiele enthalt die Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Vo-
gelschutzwarte Sempach™
Trinkwasser-, Gewdsser- und Bodenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebiets
Bad Honnef. Dessen Vorgaben sind zu beachten.

Demnach ist das anfallende Schmutzwasser Uber die 6ffentliche Kanalisation einer ¢ffentlichen Ab-
wasserbehandlungsanlage zuzufiihren. Die Beseitigung von Niederschlagswasser ist schutzzonen-
konform durchzufiihren.

Hinzugefugt nach Satzungsbeschluss vom 09.12.2021 als Vorgabe der Genehmigung, geméaR §4 Wasserschutzgebietsverordnung Bad Honnef vom

09.12.2013, durch das Amt fur Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises.

Bei Genehmigungsverfahren zur Einleitung vom Niederschlagswasser in den Honnefer Graben ist der
Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis zu beteiligen.

Das im Rahmen der Bodenreifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder organolep-
tisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman zu -entsorgen. Die
Entsorgungswege sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Wirtschaft®,
anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (An-
zeige) der Einbaustelle vorzulegen.

9 Gutachten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt und in der Planung
berlcksichtigt:

[1]  FFH-Vorprufung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Hagerhof — geplanter Erweite-
rungsbau des Internats, Dr. rer. nat. Olaf Denz, Wachtberg, April/ Mai 2021

[2] Artenschutzpriifung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 Hagerhof — geplanter Erwei-
terungsbau des Internats, Dr. rer. nat. Olaf Denz, Wachtberg, April / Mai 2021

Diese Begriindung gehoért zum Bebauungsplan Nr. 47, 5. Anderung ,Hagerhof* gemaR Satzungsbe-
schluss des Rates der Stadt Bad Honnef vom 09.12.2021

Bad Honnef, den 15.02 2022

Otto Neuhoff
Burgermeister

" Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. ISBN-Nr.: 978-3-9523864-0-8
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