Textliche Festsetzungen 5764 / Verfahrensvermerke
6782
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: et Planunterlagen : S I AD I B AD H O N N E I
Die Planunterlage bildet den Stand des Plangebietes in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster - IR
b PRDUSHARSAINGIS Fasins=ingn 6758 _— 3832 3747 4086 3749 zum Stand 10.03.2010, ergénzt durch 6értliche Aufnahmen durch das Vermessungsbiiro Menzen am Gemarkun Honnef e e
. ;gg;g;g'“ o | . - 5' 10.03.2010, ab. Flur g 19
r. 1 BauGB sowie §§ 1 und au )
1.1 Das Kerngebiet wird in die Teilgebiete MK1 bis MK7 gegliedert. 6773 48 o
1.2 In allen Teilgebieten MK1 bis MK7 sind gemat § 1 (5) BauNVO folgende nach § 7 (2) BauNVO 3996 A/ s Aufstellungsbeschluss Malstab 1:250
allgemein zulassige Nutzungen nicht zulassig: L/ b A 3829 2 3753 Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Ausschusses fiir Stadtentwick-
e Vergniigungsstatten, einschlieBlich Spielhallen T lung, Planen und Bauen der Stadt Bad Honnef am 04.06.4@8beschlossen worden.
» Sexshops, Bordelle oder vergleichbare Einrichtungen \ .
* Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen / s 3831 Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 240520/ tsiiblich bekannt gemacht.
1.3 In allen Teilgebieten MK1 bis MK7 sind gemaR § 1 (6) BauNVO folgende nach § 7 (3) BauNVO 1846 P i o A Euy s b @& / B b u I 1 1 2 4
ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zuléssig: s il W#«\ & A 3826 3962 Bad Honnef, den /’ 0.(]27.” e a u n s a n -
o Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 5 BauNVO fallen £ L e R A 27 1] ns "
e Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO fallen [ 613 ' R e OStg e a n e
14 In den Teilgebieten MK3, MK4, MK5, MK6 und MK7 sind Wohnungen nach § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ; P 3828 ‘
oberhalb des Erdgeschosses zulassig. A / ~ : B L\/
2.  Mischgebiet (Ml) Y e RN . AN/ O\ Y™ SN ) =, | YAV}
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 6 BauNVO) " E—. . g ek i Lo ' B, LT OttN """ h ff """"
i i - d 6855 ° N\ |4 o Neuho
2.1 v h I | e 0 i :
Eii;|gﬂlg:;?38 den § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen ffr . % ! ", 6874 Birgermeister ) Allgemelne Darstellungen
' / I 7 3758 o N
. 3 - i !
?art: ':bl? Hauivebe f— AL Flur 17 Flumummer ) Kanaldeckel
. VeranDovesesiliias ke s §da (6) He. S BRUNE: sinachibiich Seeme = N\ 3827 Betelligung der BehGrden StraBeneinlauf
: S:;i:og:n%?rtdaeueenc;g]er \'g:ele‘e?mg ra I(Eir)-nricfﬁt n a;n R R /= 6 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung be- ——ee— Flurgrenze mn ra nia
e gieichbare ung — rilhrt werden kdnnen, sind mit Schreiben vom 23:19:2¢%0gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. ——————  Flurstiicksgrenze ¥ Laterne
22 E.s sind gerr_la_rs § 1 (6) BauNVO folgende nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen e 4 0 0 Zn] L‘ # parallele Geraden = i il
n'Cht ZUIaSS|g //—_ IT 3825 Bad HOﬂn&f, den LA D ool VIIIIII vorhandene. Gebaude
e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO, einschlieRlich Spielhallen  — —SN— m P —
3.  Gebiudehdhe f— e % sTAD ,
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO) S 0/ 0 170.16 vorhandene Hohe tiber NHN
\ G
3.1 Die Ermittiung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse in den Teilgebieten MK1 bis MK7 hat sich auf e L1206 — 7 S A P .
B 4 .o I \
die angrenzenden, offentlichen Stralenverkehrsflaichen zu beziehen. Dabei sind die Teilgebiete MK2, P v & % D 4249 3822 L Ce ) vorhandene Baume
MK3, MK4 und MK5 auf die Strale Am Saynschen Hof, die Teilgebiete MK1 und MK6 auf die —S S U ) O /| S RS AR ISR, N SO\ N e e ooy DML N
Bahnhofstralte und das Teilgebiet MK7 auf die Miulheimer Strale zu beziehen. S \\\ — 3821 Otto Neuhoff % ((’Q 101 Flurstiicksnummer
3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten, maximalen Gebaudehshen kénnen gemaR § 16 (6) BauNVO Eg ~—7 / & 6579 Birgermeister e} H’O A
durch Aufbauten um maximal 1,0 Meter Uberschritten werden, wenn sie mindestens 5 Meter hinter die - e v d ) L248
vordere Geschossabschlusswand zuriicktreten. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch
4.  Abweichende Bauweisen 5942\ e, [l Offentliche Auslegung B
N TN L . : auliche N n .
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 4120 Lo Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit HEng Begrenzungs- und Baulinien u.&.
4.1 Innerhalb der abweichenden Bauweise a1 gilt die halboffene Bauweise. Dabei ist an die e N W o 4133 - - Art SEPS
angrenzenden Teilgebiete MK1 und MK@, in denen die geschlossene Bauweise gilt, anzubauen. e ' von Prensf g dem { . 11.£07 renze des rdumlichen Geltungs-
: ! ; i o bereiches des Bebauungsplanes
4.2 Innerhalb der abweichenden Bauweise a2 gilt nur bis einschlieBlich zum 1. Voligeschoss die \V‘ 4132 bis ﬁ’nha dem 7€..14.£¢<ceinschlieRlich _ Kerngebiet
geschlossene Bauweise. N \ P Emwemm———= Baulinie
5.  Uberbaubare Grundstiicksflichen = S I offentlich ausgelegen. | [T mischgebiet N 5,,0renze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) NG Ak : StraBenverkehrsfliche mit
. N ‘t:' .
5.1 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Werbeanlagen, Gesimse, Dachvorspriinge, — ; B, 3818 Bad Honnef, den 40'022/’ MaR : StraBenbegrenzungslinie
0.a. sowie Vorbauten, wie Erker, Balkone 0.4, ist bis zu einem MaR von 1,0 Meter im offentlichen N & \ e Com—== -1 Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze,
Raum und oberhalb des Erdgeschosses zulassig, wenn sie keine eigenen Abstandsflachen ausl6sen. p N G TR TN _— A AD n Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) St/ TG/Na, Tiefgaragen und Nebenanlagen
5.2 Im Bereich der Baulinie, dort wo das Gebaude im Teilgebiet MK2 die BahnhofstraRe iberragt, ist eine N[\ N a0, (VSN . 3820 ‘ Bk i ek S— y Einfahrisbersich
Mindesthdhe von 5,5 Meter zwischen dffentlicher Verkehrsflaiche und Geb&ude einzuhalten. N L | ' 5
6 Einfahrtsbereich l/\’ \ 0,6 Grundflichenzahl EE:E Mit b(ifh;tungiog&r I'._'eltungarachten
. inta spbereiche | Zu asten chen
...................................... / Geschossflichenzahi
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Otto Neuhoff & é’“ @ Vorkehrungen zum Schutz vor
Innerhalb der Teilgebiete MK1 bis MK7 sind Einfahrtsbereiche nur dort zulassig, wo dies der Birgermeister Th ol ‘,\V\ v Sghld"cmﬂ Umwa'tei"Wi:kU"gﬂﬂ
Bebauungsplan zeichnerisch festsetzt. HO Bauweise mt::m ST Pt
7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geschlossene Bauweise A T T
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 (5) BNatSchG) v P e BRELCSnY a AN
7.1 Jahreszeitliche Bauzeitenbeschrankung Satzungsbeschluss )
Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Vogelarten gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist die Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Bad Honnef am 0#.¢420 1 als Satzung a abweichende Bauweise
Rodung der Geholze von Oktober bis Februar durchzufthren (vergleiche § 64 (1) Nr. 2 LG NRW). beschlossen worde‘r; J Blaratohinicast
rsichtskarte
7.2 Tageszeitliche Bauzeitenbeschrankung /A -
Um jagende oder durchfliegende Fledermausarten nicht zu storen, sind die Bauarbeiten am Tage Q\E' Bad Honnef, den ﬂzy ‘}._ 1§
durchzufiihren. Sind nachtliche Arbeiten nicht zu vermeiden, sind die Larm- und Lichtemissionen auf ,Q‘,e , \
ein Minimum zu begrenzen. Lampen missen die Baustelle von oben her beleuchten. Zum Schutz von &
Zugvogeln ist eine Bestrahlung in den Himmel unzulassig. @0
7.3  Technische Malinahmen Ay
Licht- und Schallemissionen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Hierzu sind Maschinen gemaR den Q\@'b
aktuell zulassigen Grenzwerten zu verwenden. © ‘ l p
7.4  Fledermauskontrolle R N UYL L A AN 4 T . . 0O S N NN/ p T T
Die Gebaude sind vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Fledermausen zu tberpriifen. So kénnen Oflo NBUhOff
rechtzeitig geeignete Schutzmaflnahme getroffen werden. Birgermeister
Alle direkt betroffenen Gebaude sind an zwei Terminen ab Anfang Marz mittels eines Detektors zu
kontrollieren. Eine weitere Begehung ist kurz vor Beginn der Arbeiten durchzufiihren. Werden hierbei
regelmallig Fledermause erfasst oder liegen Hinweise auf ein Quartier vor, sind gesonderte Ausfertigung
Schutzmalinahmen notig. Bleiben die Erfassungen ergebnisios, sind keine weiteren MaBnahmen Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus
durchzufthren. Kurz vor Beginn der Arbeiten an den Fassaden ist ein ortsnaher Fledermausexperte
zu informieren. Dieser kann evtl. gefundene Tiere zeitnah und fachmannisch versorgen. - Planzeichnung
8.  Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen - textlichen Festsetzungen
(3 1YNE- 21 BauCE) KkD=6311 wird hiermit ausgefertigt.
Die mit "GL" bezeichneten Flachen sind zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager mit
Geh- und Leitungsrechten zu belasten. Dem Bebauungsplan ist einT Begriindung mit Hinweisen beigefiigt.
9.  LarmschutzmaBnahmen ARV L BN /{ﬂ 02.24
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) b - R g Bad Honnef, den’| ¥ VY. £.. /
9.1 Fir die Luftschalldammung von AuBenbauteilen missen mindestens die in der folgenden Tabelle : 1 6382 §‘“
aufgefuhrten resultierenden SchallddmmmaBe R'w. s gemaR der DIN 4109* (Ausgabe 11/1989 i il : o -
einschl. Berichtigung 1 von 08/1992 und Anderung A1 von 01/2001) nachgewiesen werden: i S Teleh @Q
Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderlich R'w, res des | Erforderlich R'w. res des : ' )
AuBenlarmpegel AuBenbauteils fir AuRenbauteils fir ,ﬁ\n’ &
(Von - bis dB(A)) Aufenthaltsraume in Blroraume, u.a. é;r Otto Neuhoff & &
Wohnungen, Uber- (in dB) & Burgermeister 'qo HaO \QV\
nachtungsraume in Q
Beherbergungsbe- P .
trieben, Unterrichts- «7 Bekanntmachung W\ L) Wy BT
> o8 oy
ra‘(’;: Z.Bu)‘a- Y Gy 20 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am 13.02.2021 S\ § ﬁ-.ut ‘ ‘1"’ ‘:;j;;-,
rfolgt. SEOZN | W\ \ \ ML ke b/ €
I 61-65 35 30 225, Sriew d 3 \\'E ‘ "“E
v 66 - 70 40 35 '\\)35 Bad Honnef, den z”"o 2 2'(
* Schallschutz im Hochbau (DIN 4109), Ausgabe 11/1989 einschl. Berichtigung 1 von 08/1992 und Anderung A1 von 01/2001, % G &
Einsichtnahme beim Fachdienst Planung der Stadt Bad Honnef méglich. : 4/,% 4205
Entlang der in der Planzeichnung festgesetzten Fassadenabschnitte langsseits der Strale Am
Saynschen Hof ist der Larmpegelbereich IV und fir die Querseiten der Larmpegelbereich IlI >
mafigebend. i, & S A . N A D =D A AN e ==
92 Im Bereich der Fassaden, fur die der o.g. Larmpegelbereich IV gilt, sind fensterunabhangige Gy 7 Otto Neuhoff
Loftungsanlagen fir Schlafraume vorzusehen. . B TN \ "7.9_,_ t,f Burgermeister
9.3 Eine Tiefgaragenrampe im Bereich der Flachen, die fur Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen 6400 6408 o TN et S A
festgesetzt sind, ist mit einer dreiseitig und oberhalb geschlossenen Umbauung zu versehen. Die N 7 p; 4 e
Rampenseiten und die Umbauung miissen hochabsorbierend mit einem Material mit R'w > 25 dB e, '4/,5, 6@ o arte 1:5000
ausgefthrt werden. Tore und Regenrinnen der Tiefgarage missen nach dem Stand der 5_ % e 4% 6}‘ 2 Vervielfiltigung mit Genehmigung der Katasterbehérde Rhein-Sieg-Kreis vom 31.08.2010, Nr.SU201014
Larmminderungstechnik (z.B. Tore ohne relevante Lauf- und SchlieRgerdusche, Abdeckung der Vs G O 3841
Regenrinnen mit verschraubten Gusseisenplatten) beschaffen sein. % s, o
Il.  Ortliche Bauvorschriften %’“ 6445 ~ oy Gesetzliche Grundlagen ‘
(§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB) %“"9’ W S o
In den Teilgebieten MK 1 bis MK 7 werden folgende Regelungen getroffen: P , N . 3843 Baugesetzbuch (BauGB)
1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. % fé’% ~— T e Baugesetzbuch (BauGB) in dg Fassung de1r Belkgggtgmchg;?% ;o? gg September 2004 (BGBI.| S.
2 Werbeanlagen sind nur im Bereich zwischen 2,50 und 9,00 m Hohe oberhalb der angrenzenden / 1’% ~ T 3842 AL SHISIES MG G DRRREE VS 2 L8 ( B
offentlichen Verkehrsflachen zulassig. Oberhalb der Traufe bzw. Attika sind Werbeanlagen / % — : Baunutzungsverordnung (BauNVO)
unzuléssig. / — : : . : i
Zur Traufe bzw. Attika sowie zu den jeweiligen seitlichen Geb&ude bzw. Wandgrenzen ist ein Abstand // / — i ,\9 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
von mindestens 1,00 m einzuhalten. Architektonische Gliederun 3560 - g Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
: . gselemente der Gebaude, z. B. Erker, // / 3040 ” oty e dky ik 22 April 1993 (BGB | S. 466
Gesimse, Balkone, Pfeiler, Fenster o. &. durfen nicht verdeckt oder tberschnitten werden. // % M ul /7&7/'[779 r S'/. — Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22. Apri ( . 466)
3. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Laufschrift und ahnlicher Bauart oder Wirkung, // ’ ra /]E —~—— T Planzeichenverordnung (1990 - PlanzV 90)
sowie freistehende Werbeanlagen wie Pylone, Masten, Fahnen o. 4. sind nicht zulassig. 4/ <~/ — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
4. Die gesamte Werbeanlagenflache darf pro Gebaude 8 % der jeweiligen stralenseitigen ?‘;4 * (Planzeichenverordnung (1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991, | S.
Fassadenflache nicht Uberschreiten. Dies umfasst auch z. B. Textilbespannungen oder Schriftziige /f < 58, BGBI. Il 213-1-6)
bzw. Logos aus Einzelzeichen, deren Abmessung durch rechteckige Umschreibung ermittelt wird. %/
; : ; ; ; deordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
5. Flachig auf Schaufenster im Erdgeschoss aufgebrachte Werbeanlagen sind ausnahmsweise zuléssig, _Gemein :
wenn deren Gesamtflache maximal 15 % der Schaufensterfliche umfasst. JoHs / 2214 77 3846 in qer Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 ( GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
/ Artikel 4 TransparenzG vom 17. Dezember 2009 (GV.NRW S. 950)
. HINWEISE /
i i / Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
1. Kampfmittelbeseitigung / in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW S. 863, 975)
zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diisseldort
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
am 01.03.2010

Pfahigrindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
.Merkblatt fur das Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KéIn“ der Bezirksregierung
Dusseldorf zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)

Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane uber vorhandene Versorgungsleitungen benotigt. Sofern Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in der Fassung der
keine Leitungen vorhanden sind, ist dies schriftlich zu bestatigen. Bekanntmachung vom 21.Juli 2000 (GV.NRW. S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

2, Abfallwirtschaft Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185)

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffalige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein- Sieg- Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft* anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.




