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1. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

1.1 Anlass

Im Bereich des Sportzentrums an der Menzenberger Strale wurde stadtebaulicher Entwick-
lungsbedarf festgestellt: Das Sportzentrum ist sanierungsbediirftig und bedarf einer Anpas-
sung an neuere Erfordernisse des Sports. Zudem soll das Gelédnde samt seiner Bebauung
zukunftig auch die Funktionen eines Quartierszentrums im Stadtteil Selhof Gbernehmen. Zu
diesem Zweck ist im nérdlichen Teil des Sportgelédndes eine stadtebauliche Neuordnung vor-
gesehen, was eine Weiterentwicklung der baurechtlichen Voraussetzungen erfordert.

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Das stadtebauliche Ziel fur das Plangebiet liegt in der Entwicklung eines kombinierten Sport-
und Quartierszentrums einschlielich der Herrichtung eines Quartiersplatzes voraussichtlich
auf dem Dach einer geplanten Tiefgarage. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-145
wird die Vorbereitung folgender Vorhaben beabsichtigt:

e Neubau der Nebenanlagen fur die Sporthalle - inklusive Kiichentrakt,

e Bau eines neuen Foyers fiir die Sportanlage und eines 6ffentlichen Veranstaltungs-
saals, der wie das Foyer fur Zwecke der ,Offenen Ganztagsschule“ genutzt werden
soll (insbesondere als Mensa),

e Neuordnung und —gestaltung der AuBenanlagen und Planung eines Quartiersplatzes
an der Menzenberger Strale,

Errichtung eines Parkdecks im Souterrain/ Untergeschoss und
Deponiesanierung, soweit sie fir die voranstehenden MaRnahmen erforderlich ist.

Das Stadion steht in einem funktionalen Zusammenhang mit den geplanten Einrichtungen.

Daher soll es planungsrechtlich in dem aufzustellenden Bebauungsplan langfristig weiter ge-
sichert werden.

2. Plangebiet

Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtteil Selhof in der Gemarkung ,Honnef*, Flur 22, und
umfasst die Flurstiicke 2381, 2377, 824, 425, 2375, 2373, 2371 und 2369 sowie die anteiligen
offentlichen Verkehrsflichen — namlich zusatzlich die Flurstiicke 1986, 1984, 1982, 1980,
1867, 1866 und 2206 (teilweise). Es wird im Norden von den Grundstiicken der Hauser Karl-
straBe 31 und 33 (Flurstiicke 2126 und 2353), im Osten von der Menzenberger StraRe und im
Stden vom bisherigen Hockeyplatz begrenzt. Die westliche Begrenzung wird durch den Ul-
menweg und seine Bebauung definiert.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 3,2 Hektar, wovon ungefahr 2/3 auf Sport-
bzw. AuBenanlagen (Stadion, Kleinspielfelder, Weitsprungbahn, Stellplatze und Zufahrtfl&-
chen, Wege, Flachen mit Bewuchs etc.) entfallen. Die Abgrenzung des Plangebietes beriick-
sichtigt die unter Ziffer 1.2 angegebenen Ziele und Vorhaben.

Aufgrund seiner bisherigen Nutzung ist das Plangebiet zum Zeitpunkt der Planaufstellung zum
groRen Teil genutzt durch Sportanlagen, eine Sporthalle mit Nebenrdumen und einer Haus-
meisterwohnung sowie durch Stellplatze mit Zufahrten und eine Feuerwehrzufahrt bzw. Ret-
tungsgasse. Die nicht versiegelten Flachen sind bewachsen mit Baumen, Rasen, Hecken und
Bischen/Strauchern.



3. Planverfahren: Anwendbarkeit von § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und kleinraumigen Neuordnung innerhalb des
Siedlungszusammenhanges. Das Sportzentrum soll an die neueren Erfordernisse des Sports
angepasst und hinsichtlich seiner Funktionalitat erweitert werden zu einem Sport- und Quar-
tierszentrum. Raumlichkeiten des geplanten Zentrums sollen nicht nur fur Zwecke des Sports,
sondern auch als Schulmensa, fur 6ffentliche, z. B. stadtische, Veranstaltungen nutzbar sein.
Insofern handelt es sich um MaRnahmen der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB.

Im festgesetzten Sondergebiet und auf dem festgesetzten Sportplatz werden Uberbaubare
Grundstiicksflachen ausgewiesen. Das Sondergebiet umfasst ungeféhr ein Drittel des gut drei
Hektar groRen Plangebietes. Hinzu kommen 840 Quadratmeter Uberbaubare Grundstiicksfla-
che fiir eine Tribine im Bereich des festgesetzten Sportplatzplatzes: planungsrechtliche Si-
cherung der vorhandenen Tribiine an der Ostseite vom Stadion. Die Uberbaubare Grund-
stiicksflache liegt damit insgesamt deutlich unter 20.000 Quadratmeter (§ 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Durch die Planung werden keine Vorhaben, die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern,
begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) ge-
nannten Schutzgiter — namlich die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von ,Natura 2000-
Gebieten” im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) - und fur Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Absatz 1 Bim-
SchG bestehen nicht.

Auf Grund dieser Voraussetzungen wird der Bauleitplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt (sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®). Es gelten somit die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB:

Das heif3t,

von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen (Hinweis: Dafiir wurde gemé&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
der Offentlichkeit die Méglichkeit gegeben, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur Planung
zu dulern),

es wird keine Umweltpriifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB durchgefhrt,

- es wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt, und es werden keine Angaben nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfug-
bar sind,

zusammenfassende Erklarungen nach § 10a Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan und
nach § 6a Abs. 1 BauGB fiir die Berichtigung des Flachennutzungsplans werden nicht
erstellt,

es erfolgt keine Uberwachung nach § 4c BauGB (Monitoring).

Die Vorschriften des Artenschutzes (§ 39 ff. BNatSchG) bleiben unberihrt und finden bezlg-
lich des Schutzes heimischer Fledermause sowie sonstiger planungsrelevanter Arten Anwen-
dung (s. Abschnitt 6.7). Eine Artenschutzprifung der Stufe 1 wurde daher durchgefuhrt (An-
lage A). Auf die Beriicksichtigung der Ergebnisse wird unter Ziffer 6.7.2 dieser Begrundung
eingegangen.



4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Landesplanung

Die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwick-
lungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und in den Regionalplénen festgelegt. Der Lan-
desentwicklungsplan fur das Land Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wurde am 25. Januar
2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes verkiindet und trat danach gemaR Art. 71
Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 8. Februar 2017 in Kraft.

GemaR der landesplanerischen Stellungnahme der Bezirksregierung Kéin vom 16. Januar
2019 bestehen dem Planvorhaben gegentiiber keine landesplanerischen Bedenken.

4.2 Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg (GEP Re-
gion Bonn / Rhein-Sieg), stellt das Plangebiet bereits als ,Allgemeinen Siedlungsbereich*
(ASB) dar. Die landesplanerische Stellungnahme (s.o.: 4.1) der Bezirksregierung greift auch
hierfar.

4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Weder befindet sich das Plangebiet in einem Schutzgebiet, noch befinden sich Schutzobjekte
im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

4.4 Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Honnef stellt einen GroRteil des Geltungsbe-
reichs vom Bebauungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar, bezogen
auf das Stadion und angrenzende Teilflichen. Kleinere Teile werden als ,Fléche oder Bau-
grundstick far den Gemeinbedarf* dargestellt — an einer Stelle mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr“. Die Feuerwache ,Léschzug Bad Honnef* befindet sich seit vielen Jahren an ei-
nem anderen Standort, der aufrechterhalten und erweitert werden soll, namlich an der Selhofer
StraBe 2. Ein Bedarf fur einen Feuerwehrstandort an der Menzenberger StraRe 72 besteht
weder derzeit noch in absehbarer Zukunft.

Die geplante Festsetzung des Sondergebietes ,Sport- und Quartierszentrum Menzenberger
StraRe” stellt eine sinnvolle Weiterentwicklung der Sportstatte zu einem Sport- und Quartiers-
Zentrum dar fur eine Nutzung durch weitere Personengruppen, z. B. durch Schilerinnen und
Schler in einer geplanten Mensa. Eine Nutzung durch die Allgemeinheit soll etwa fur éffentli-
che Veranstaltungen im Mehrzwecksaal und des geplanten Quartiersplatzes als Treffpunkt
maglich sein. Ein Teil der dargestellten Grunflachen werden in das neue Sondergebiet einbe-
Zogen, sodass in jedem Fall eine Berichtigung des Flachennutzungsplans gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erforderlich wird.

4.5 _ Informelle Planungen — u. a. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISek) — Rahmenkonzept Gesamtstadt — trifft fur das
Plangebiet folgende Zielaussage: Das Leitziel Nr. 10 beinhaltet das Stadion und die Sporthalle



. als Schwerpunktraume fur die Standortentwicklung und Sanierung von Sportstétten. Beab-
sichtigt werden dort der Erhalt und angebotsortientierte Ausbau der sozialen und kulturellen
Infrastruktur.

In der Handlungsraumkarte fiir die Tallage der Stadt Bad Honnef wird die Flache der Sporthalle
als Schwerpunktraum fur die Standortentwicklung und Sanierung &ffentlicher stadtischer Ge-
baude und Einrichtungen klassifiziert. In dieser Karte wird zudem der Stadionbereich als
Schwerpunktraum fiir die Standortentwicklung von Sportstatten bewertet.

Im MaRnahmensteckbrief 23 — ,Standortentwicklung Stadion Menzenberg - >> Sport und Woh-
nen im Quartier <<* wird als MaRnahme die Bauleitplanung fir ein ,Sport- und Quartierszent-
rum“ empfohlen (MaBnahme 23.2 des InHK, Seite 99). Auf eine angestrebte Férderung fur ein
entsprechendes Projekt wird im Integrierten Handlungskonzept (InHK) unter Ziffer 7. (Nr. 23.3
der Tabelle auf o. g. Seite 99) hingewiesen.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2017 fur den nérdlichen Teil des
Plangebiets eine architektonische Vorentwurfsplanung im Auftrag der Stadt Bad Honnef ent-
wickelt. Diese stellt lediglich eine vorlaufige, noch anzupassende Planung fiir die bislang be-
absichtigten Nutzungen innerhalb des vorgesehenen Sondergebietes ,Sport- und Quartiers-
zentrum Menzenberger Stralle“ dar.

4.6 Bestehende Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet liegt der bestandskréftige Bebauungsplan Nr. 21 — 1. Anderung - vor. Die-
ser setzt im Grof3teil des Plangebietes eine Grunflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz
(Planeinschrieb: Stadion) und stellenweise Verkehrsflachen fest. Als Verkehrsflachen werden
durch den Bebauungsplan Nr. 21 — 1. Anderung - bislang im zukiinftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1-145 eine Parkplatzfliche nérdlich der Turnhalle, Teilbereiche der
Menzenberger StralRe im Osten und Teile des Uimenweges westlich des Stadions festgesetzt.
Im Bereich der Sporthalle und des Umkleidetrakts wurde eine Uberbaubare Grundsticksflache
durch Baugrenzen innerhalb der Grinflache festgesetzt.

Die festgesetzten Arten der zuldssigen Nutzung und die Uberbaubare Grundstiicksflache ent-

sprechen nicht mehr den benétigten Anforderungen gemaR der stadtebaulichen Zielsetzung
(siehe Ziffern 1.1 und 1.2).

5. Beschreibung der Bestandssituation

5.1 Derzeitiger Zustand und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist sowohl durch AuRensportanlagen als auch - eher groBmaRstébliche - Ge-
baude mit Flachdachern fur den Sport gepragt. An den Randern verlduft ein Vegetationsstrei-
fen mit Buschen/Strauchern und klein- bis groRkronigen Bdumen. Der Vegetationsstreifen ist
an der Menzenberger Strale auf einem langeren Abschnitt unterbrochen.

Das zu uberplanende Grundsttick gliedert sich in mehrere Teilbereiche. Der nérdliche Teil wird
durch die Sporthalle mit Anbauten und einer begriinten Stellplatzanlage bestimmt. Die Mitte
und der Stden des Plangebietes werden von AuRensportanlagen - insbesondere vom Stadion
- gepragt. Im Osten féllt eine kleine Griinflache mit dem Kriegsgefallenendenkmal ins Blickfeld.

Die sudliche Halfte des Areals wird eingerahmt durch einen Grinstreifen, v. a. mit groBkroni-
gen Laubbdaumen. Durch diesen Griingirtel verlauft im Stdosten des Plangebietes ein Uber-
wiegend unbefestigter FuBweg.



Im Westen des Plangebietes befindet sich die gemaR der ersten Anderung vom Bebauungs-
plan Nr. 21 ausgebaute Nord-Suid-Achse vom Uimenweg, dessen Abzweige in Richtung Wes-
ten nicht zum Plangebiet gehéren.

5.2 Umgebende Nutzung

Die Stadt Bad Honnef als Mittelzentrum, siidéstlich von Bonn gelegen, ist im Zentrum vom
innenstadtnahen Stadtteil Selhof iiberwiegend durch eine kleinteilige, 2-3 geschossige Bebau-
ung gekennzeichnet.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch eine Wohnbebauung, die vorwiegend aus Ein-
zel- und Reihenh&usern mit Satteldéchern an der Menzenberger StraRe und dem Ulmenweg
besteht. Im weiteren Umfeld befinden sich insbesondere entlang der KucksteinstraRe, des
KrachsnuBbaumweges, des Feilweges und der Kardinal-Frings-StralRe als weitere Bauform
zusatzlich Doppelhduser eingestreut. Insofern gestaltet sich das stadtebauliche Umfeld des
Plangebietes relativ heterogen.

Sudlich ans Plangebiet schlieBen sich der bisherige Hockeyplatz und stidéstlich ein Bolz-
sowie ein Spielplatz an. Diese sind durch den oben erwihnten Gehélzstreifen. der einen gro-
Ben Teil des Stadions umgibt, stadtgestalterisch vom Plangebiet abgetrennt. Es wird erwogen,
die Nutzung des Bolzplatzes ins Plangebiet respektive Stadion zu verlegen.

5.3 Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich vollstéandig im Eigentum der Stadt Bad
Honnef.

6. Bebauungsplanung
6.1 Stédtebauliche Grundgedanken

Die folgenden drei unterschiedlichen, tberplanten Teilbereiche sollen zukunftig gemeinsam
baurechtlich gesichert werden: Zwischen dem geplanten Sondergebiet ,Sport- und Quartiers-
zentrum Menzenberger StraRe“ und der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz
(Stadion) besteht ein enger funktionaler Zusammenhang. Zwischen der Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage* (mit dem Kriegsgefallenendenkmal) und dem Stadion besteht
ein rédumlicher Zusammenhang. Durch die geplante Aufweitung des Verkehrsraumes von der
Menzenberger Strale fiir eine einseitige Gehwegverbreiterung werden alle drei Nutzungen
beriihrt und besser fir FuRganger angebunden.

Wahrend das Stadionareal und die Flache des Kriegsgefallenendenkmals im Ubrigen von der
Planung grundsatzlich unveréndert bleiben sollen, besteht die Absicht, das bisherige Sport-
zentrum nérdlich vom Stadion zu einem multifunktionalen Sport- und Quartierszentrum weiter
zu entwickeln, was sich in einem héheren NutzungsmaR in der Héhe und der Fliche wider-
spiegelt. Ziel ist es, an die vorhandene Sporthalle, die erhalten bleiben soll, Anbauten fiir sport-
liche und kulturelle Zwecke vorzunehmen. Die vorhandenen sanierungsbedurftigen Anbauten
werden dann voraussichtlich - zumindest anteilig - abgerissen.

Die vorhandene Stellplatzanlage im Norden des Plangebietes neben der Sporthalle soll durch
ein - im Wesentlichen unterirdisches - Parkdeck erganzt werden. Ein Quartiersplatz mit Auf-



enthaltsfunktion ist unmittelbar angrenzend an den straRenbegleitenden Gehweg (méglicher-
weise auf einem weitgehend unterirdischen Abschnitt von dem angedachten Garagenge-
schoss) geplant.

6.2 Bauvorhaben, Art und MaR der Nutzung im Sondergebiet

6.2.1 Art der Nutzung

Das beabsichtigte Bauvorhaben im geplanten Sondergebiet ,Sport- und Quartierszentrum
Menzenberger Strale” sieht die Realisierung von Nutzungen fiir den Sport und fiir weitere
Freizeit- und Schulaktivitaten vor. Ein Gebdudekomplex soll baurechtlich ermdglicht werden,
der aus der vorhandenen Sporthalle, Nebenrdumen (Umkleide- und Duschraume etc.), Toilet-
tenrdaumen, Vereinsraumen, einem Veranstaltungssaal, einer Kiiche, einem Eingangsfoyer
und weiteren Raumen besteht.

Die Errichtung eines Saales (Mehrzweckhalle) soll zulassig werden fiir dauerhafte Nutzungen
und Einzelveranstaltungen sehr unterschiedlicher Art. Firr die fuBlaufig erreichbare Grund-
schule soll die Mdglichkeit geschaffen werden, den Saal mit einer vorgesehenen Kiiche im
Rahmen der ,Offenen Ganztagsschule* beispielsweise als Mensa zu nutzen. Der Saal soll
zudem als Veranstaltungsort zugunsten der Aligemeinheit fungieren, z. B. fiir Tanz-, Theater-,
Musik-, Kleinkunst-, Kabarett- und Karnevalsveranstaltungen. Ebenfalls soll die Bauméglich-
keit fur ein Parkdeck/Garagengeschoss geschaffen werden, das ggf. auch weitgehend unter-
halb der Erdoberflache angeordnet werden kann. Es soll - zusammen mit der vorhandenen
Stellplatzanlage nérdlich der Sporthalle - der Bewaltigung des ruhenden Verkehrs dienen, der
in erh6htem MaRe bei sportlichen, kulturellen und weiteren Nutzungen zur Freizeitgestaltung
auftreten kann. Ebenfalls soll, z. B. auf dem Dach eines solchen Parkdecks, die Schaffung
eines Quartiersplatzes erméglicht werden.

Die bauplanungsrechtlichen Méglichkeiten sollen letztlich dafiir geschaffen werden, die bishe-
rigen Nutzungen durch neue Nutzungen zu ergénzen. Zu neuen Nutzungen kénnen auch ei-
gensténdige Gastronomieangebote gehédren. Insofern ist etwa eine Sportbar oder ein Bistro
denkbar. Eine Hausmeisterwohnung soll ebenso zuléssig sein. Aufgrund der sehr unterschied-
lichen - ggf. teils &ffentlich und teils privat betriebenen - Nutzungen fir Zwecke des Sports, der
Kultur (inkl. Bildung/Schule) und der sonstigen Freizeitgestaltung, z. B. durch die Schaffung
einzelner Gastronomieangebote, ist die Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich. Denn
die zulassigen Nutzungen gehen Uber eine Gemeinbedarfseinrichtung bewusst hinaus. Das
Sondergebiet soll bis etwa an den Rand des Stadions reichen, um den unterschiedlichen Nut-
zungen ausreichend Raum bieten zu kénnen.

Daher sind generell im Sondergebiet folgende Nutzungen zulassig (textliche Festsetzungen
unter Ziffer 1. 1.1):

1.1.1 ,Gebéude und Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

1.1.2 Schank- und Speisewirtschaften, Mensen sowie

1.1.3 Wohnungen, die in Grundflache und Baumasse den Nutzungen firr kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke untergeordnet sind, fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen.”

Ausnahmsweise sollen auch flachen- und sortimentsbeschréankte Verkaufsladen zugelassen
werden kénnen, deren Sortimente vorrangig in einem gewissen thematischen Zusammenhang
zu anderen vorgesehenen Nutzungen des Sport- und Quartierszentrums stehen, insbeson-
dere zu den Themen Sport und Freizeitgestaltung:

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Léden nachfolgender Typen mit einer
Verkaufsflache von jeweils maximal 100 m?%



1.2.1 ,Fanshops lediglich mit Verkaufsartikeln von Sportvereinen - d. h. nur Artikel
mit Emblemen, Schriftziigen oder zumindest in den Farben von Sportverei-
nen -, namlich mit:

Textilien (Sportbekleidung - aus 47.64.2 -, Handtiichern - aus 47.51.0 - und
Bettwésche - aus 47.51.0), TrinkgefaRen (Tassen und Glaser aus 47.59.2;
Kunststoffbecher aus 47.59.9), Béllen fur den Sport (aus 47.64.2) und sonsti-
gen Fanartikeln sowie Vereinszeitschriften Gber Sport (47.62.1),

1.2.2 Kiosks ausschlieBlich mit Nahrungs- und Genussmitteln (aus 47.2), Getrédnken
(47.25.0), Schreib- und Papierwaren (aus 47.62.2), Zeitungen und Zeitschrif-
ten (47.62.1), Buchern (47.61.0), Tabakwaren (47.26.0),

1.2.3 Ticketverkaufsstellen allein zum Verkauf von Eintrittskarten fur Sport-, Kultur-,
Vergniugungs- und Unterhaltungsveranstaltungen (aus 79.90.0).

Hinweis: Die Nummern in Klammern verweisen auf die ,Klassifikation der Wirtschafts-
zweige“ des Statistischen Bundesamtes von 2008."

Aufgrund der Beschrankung auf eine Verkaufsflache von maximal 100 Quadratmetern und auf
die oben genannten Sortimente wird sichergestellt, dass kein Konkurrenzstandort im Gegen-
satz zum Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Honnef etwa gegeniiber der FuBgéngerzone
entstehen kann.

AuRerdem sollen stdlich angrenzend die vorhandenen Nutzungen ,Grinfldche — Zweckbe-
stimmung Sportplatz“ (Stadion) und die Parkanlage mit dem Kriegsgefallenendenkmal pla-
nungsrechtlich gesichert werden unter Beriicksichtigung des folgenden Gesichtspunktes. Da-
mit auch Schulklassen sicher gegentiber dem motorisierten Verkehr zu Full zum Sport- und
Quartierszentrum gelangen kénnen aus der Richtung ihrer Grundschule (aus &stlicher Rich-
tung) und wieder dorthin zuriick, wird die festgesetzte Verkehrsflaiche der Menzenberger
Strale verbreitert. Somit soll die Méglichkeit fur eine Gehwegverbreiterung geschaffen werden
- sinnvoller Weise an der Stidwestseite der Stralle, also der Seite des Sport- und Quartiers-
zentrums. Dadurch entfillt ein stralRenseitiger Flachenstreifen wechselnder Breite von der
Grunflache mit dem Kriegsgefallenendenkmal und wird als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt im Sondergebiet durch verschiedene Para-
meter.

Die Grundflachenzahl wird, um sparsam mit Grund und Boden umzugehen und die von ande-
ren Nutzungen eingegrenzte Grundstiicksflache optimal ausnutzen zu kénnen, auf 0,8 festge-
setzt und mit bedingten Uberschreitungsméglichkeiten in den textlichen Festsetzungen verse-
hen: Die festgesetzte Grundflachenzahl darf um bis zu 0,1 Gberschritten werden durch Anla-
gen, die einen zumindest teilweise wasserdurchlassigen Belag und Unterbau aufweisen (z. B.
wassergebundene Decke oder Rasengittersteine, jeweils ohne geschlossene Beton- bzw. Ze-
mentfundamentierung). Eine weitere Uberschreitung der GRZ um bis zu 0,05 ist zuléssig,
'Iwenn diese Uberschreitung durch - nicht Giberdachte - Sportanlagen mit einem Naturrasenbe-
ag erfolgt.

Die Uberschreitungsméglichkeiten sollen es erlauben, die iberbaubaren Grundstiicksflachen
- in jeder der drei Zonen mit einem (im Ubrigen) unterschiedlichen MaR der zuldssigen bauli-
chen Nutzung - vollsténdig oder sehr weitgehend ausnutzen zu kénnen. Zusatzlich soll es er-
mdglicht werden, auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen anteilig AuBensportania-
gen samt einer Larmschutzwand an deren Westseite anzuordnen. Nachteilige stadtklimatische
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Auswirkungen, die durch die zuséatzliche Flachenversiegelung entstehen kénnten, sollen durch
die Erfullung der Bedingungen fiir die Inanspruchnahme der Uberschreitungsméglichkeiten
wieder ausgeglichen werden. Zudem werden — ebenfalls stadtklimatisch sehr relevant - die
meisten der zahlreichen vorhandenen Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans zum
Erhalt einzeln festgesetzt. AuBerdem wird die Anpflanzung von vier Baumen mit einem mittel-
groRen Kronendurchmesser im Westen des Sondergebietes festgesetzt, was ebenfalls nach-
teiligen Auswirkungen der Uberschreitungsméglichkeit der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzten Grundflachenzahl entgegenwirkt. (Siehe auch die Hinweise und Emp-
fehlungen unter Ziffer 6.10 zum Thema ,Stadtklima und thermische Ausgleichsfunktion®.)

Weitere Festsetzungen sollen die bauliche Hohe in einem unterschiedlichen Male begrenzen.
Daher werden hier teilweise gestaffelte Festsetzungen getroffen - von Norden nach Stiden und
von der Hauptbauflache in der Mitte des Sondergebietes zur Menzenberger Stral3e hin. Denn
zu der Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz (Stadion) stdlich vom Sondergebiet
und zur Menzenberger StraRe soll aus stadtgestalterischen Griinden ein héhenméaBiger Uber-
gang erzeugt werden, zumal die Baugrenzen bis unmittelbar an die éffentliche Verkehrsflache
und bis dicht an das Stadion reichen. Zu diesem Zweck werden drei Zonen mit einem unter-
schiedlichen MaR der baulichen Nutzung im Hinblick auf die Hohe der baulichen Anlagen fest-
gesetzt. Die Zone in der Mitte des Sondergebietes, in der sich bereits die Sporthalle befindet,
soll baulich am starksten ausnutzbar sein durch die Festsetzung der héchsten zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse auf drei und mit einer resultierenden Geschossflachenzahl von 2,4 (ent-
spricht der GRZ von 0,8 multipliziert mit der maximal zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen).

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen alleine wére jedoch keine
effektive Héhenbegrenzung. Denn die Vollgeschosse sind nicht in ihrer H6he begrenzt. Und
aufgrund zulassiger zusatzlicher Staffelgeschosse unter Zugrundelegung der bei der Planauf-
stellung gliltigen Vollgeschossdefinition in der Landesbauordnung wére ein weiterer betracht-
licher Héhenzuwachs mdglich. Daher wird ergénzend eine maximale absolute Oberkanten-
Hoéhe baulicher Anlagen in Metern tiber Normalhéhennull (NHN-Hohe) festgesetzt. Damit soll
es zuldssig sein, Uber dem vorhandenen, geneigten Gelénde (etwa bei 76 m bis 78,5 m Uber
NHN in der Uberbaubaren Grundstiicksfliche dieser Zone in der Mitte des Sondergebietes)
ein etwa 9,5 m bis etwa 12 m hohes Bauwerk zu errichten. Das entspricht im Mittel etwa einem
Gebaude mit drei Vollgeschossen (ohne zusétzliche Staffelgeschosse) und mit einem Dach-
aufbau. In Richtung Westen wird mit dieser maximal zuldssigen Bauhdhe ein Abstand von
zehn Metern zur Grundstlicksgrenze bzw. StraRenbegrenzungslinie des Uimenweges einge-
halten. In Richtung Norden wird sogar ein Abstand von tber 15 Metern der héchstzuldssigen
Bauhohe (88 m lber NHN) an der engsten Stelle zum Nachbargrundstiick eingehalten.

In Richtung Osten wird diese maximale Hohe ab einer Entfernung von 2,5 Metern von der
offentlichen Verkehrsfliche herabgestuft auf eine maximal zuldssige Héhe von 3,0 Metern
Uber der Strae. Aus stadtgestalterischen Griinden soll kein zu hoch wirkender Baukérper bis
unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache (letztlich an den FuRBweg) heranreichen. Denn
der offentliche Verkehrsraum soll nicht zu stark optisch durch das Gebdude des Sport- und
Quartierszentrums dominiert werden, damit keine gestalterisch erdriickende Wirkung entsteht.
Teile des Hauptbaukérpers sollen jedoch unterirdisch und bis in die Héhe eines Vollgeschos-
ses bis an die StraBenverkehrsflache heranreichen kénnen, z. B. ein vorstehendes Garagen-
geschoss. Da die Menzenberger StralRe ein deutliches Gefalle aufweist, wiirde hier eine ab-
solute Hohe als unterer Bezugspunkt der Topographie nicht gerecht werden. Daher wird hier
die Oberkante der Fahrbahnmitte der Menzenberger Strale als unterer Bezugspunkt gewahit,
und zwar senkrecht vor der talseitigen Geb&audeecke, die der Stralle am néachsten ist.

Die dritte Zone fiur das MaR der baulichen Nutzung im Stiden des Sondergebietes bildet stadt-
gestalterisch den Ubergang zum Stadion - festgesetzt als Sportplatz - und wurde daher hé-
henmaRig starker begrenzt als die Zone in der Mitte des Sondergebietes (max. 88 m Gber
NHN), namlich auf 80 m Gber NHN. Der Stadionsportplatz weist eine Héhe von etwa 75,7 m
bis etwa 76,2 m tiber NHN auf. Somit soll in unmittelbarer Ndhe zum Sportplatz maximal ein

10



Gebaude(-teil) mit einem Vollgeschoss (zzgl. Dachaufbau) gebaut werden darfen. Eine hé-
henmaRig allzu dominante Wirkung gegeniber der AuRensportanlage soll auf diese Weise
vermieden werden.

Durch die Staffelung der maximal zulassigen Gebdudehéhe wird die Stadtgestaltung positiv
beeinflusst und die stadtebauliche Ordnung bei der Héhenentwicklung sichergestellt. Be-
stimmte héhere Bau- bzw. Gebaudeteile werden von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen
und far unvorhergesehene dhnliche Falle wird eine Ausnahmeregelung festgesetzt:

Die festgesetzten Hohen - ,Oberkanten-Hohe baulicher Anlagen Gber Normalhéhennull* und
,Oberkanten-Héhe baulicher Anlagen tber der Strale” - dirfen Uberschritten werden durch
Solaranlagen um bis zu 1,0 Meter und Bepflanzungen ohne weitere MaRgaben dieses Bebau-
ungsplans sowie durch einzelne Bauelemente und Anlagenteile nach den folgenden MaRga-
ben:

a) Die festgesetzte maximale ,Oberkanten-Hohe baulicher Anlagen Uber der StraRe*
(HUS) darf Uberschritten werden durch bauliche UmschlieBungen (,Einhausungen®)
von Garagenein- und —ausfahrten einschlieRlich ihrer Uberdachungen, Stutzmauern,
Brandwande, Geldander um bis zu 1,0 Meter und durch Beschilderung, Fahnenmasten,
Laternen und sonstige Lampen um bis zu 2,5 Meter. _

b) Die festgesetzte maximale ,Oberkanten-Hdhe baulicher Anlagen tber Normalhéhen-
null* (HNHN) darf Gberschritten werden durch Antennen, Fahnenmasten, Schornsteine
und Brandwande um bis zu 3,0 Meter.

c) Weitere Ausnahmen von den Hoéhenfestsetzungen kénnen flr einzelne Bauelemente
und Anlagen oder Anlagenteile zugelassen werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflaichen werden im Sondergebiet und in der Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt zur Bestimmung der Giber-
baubaren Grundsticksflachen nur Baugrenzen fest, da fir Baulinien kein Erfordernis besteht.
Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt groRziigig, um fur die endgultige architektonische Pla-
nung und fur die Planung der AuRenanlagen mdéglichst viel Flexibilitat zu erméglichen. Zudem
waére es denkbar, die Entwicklung des Sport- und Quartierszentrums in mehreren Erweite-
rungsphasen (Bauabschnitten) innerhalb einiger Jahre umzusetzen. Dieser Spielraum wurde
bei der Festsetzung Uberbaubarer Grundsticksflachen beriicksichtigt.

Riicksicht genommen wurde bei der Festlegung der Baugrenzen im Ubrigen, dass von den
Grundstticken der nérdlichen Nachbarn ein Abstand von tber 15 Metern eingehalten wird an
der engsten Stelle, um das dort bis zu drei Vollgeschosse (zzgl. Dachaufbau) hohe Gebaude
des Sport- und Quartierszentrums nicht zu erdriickend wirken zu lassen und die bisherigen
Stellplatzflachen nicht nennenswert einzuschrinken. Daher wurde zur bisherigen Gebaude-
kante im Norden lediglich ein Erweiterungsspielraum um einen Meter durch die Festsetzung
der nordlichen Baugrenze eingerdumt. In Richtung Westen wurde ein Abstand der Baugrenze
gegenuber der festgesetzten Verkehrsfliche des Ulmenweges von zehn Metern eingehalten
— somit etwa entlang der westlichen Gebaudekante von der vorhandenen Sporthalle -, um das
Umfahren des geplanten Sport- und Quartierszentrums durch gréRere Léschfahrzeuge zu er-
mdglichen. Als weitere Ziele werden der méglichst weitgehende Erhalt des westlichen Griin-
streifens zwischen den Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Zufahrten und
dem Ulmenweg (auch wenn dort im Wesentlichen eine Strauch- und Krautvegetation anzutref-
fen ist) und die Vermeidung der stadtgestalterischen erdriickenden Wirkung vom geplanten
Sport- und Quartierszentrum gegeniber der westlichen, tiefer liegenden Bebauung am Ulmen-
weg verfolgt.
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Teilweise in und anteilig auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sollen im Sonder-
gebiet AuBensportanlagen zuléssig sein, da insbesondere nérdlich des Sportplatzes (Stadi-
ons) voraussichtlich noch kleinere Sportflachen / Kleinspielfelder bendtigt werden. Daher wird
folgende Festsetzung zur Klarstellung getroffen unter Ziffer 1. 1.3:

1.3.4 ,Nicht iberdachte Sportanlagen sind innerhalb und auBerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflache zuléssig.

Die festgesetzten Baugrenzen am éstlichen Rand des Sportplatzes (Stadions) fur die vorhan-
dene Triblne - und bei einem spateren Ersatzbau fiir eine bei Bedarf etwas langere und ggf.
in Richtung Stadion tiefere Tribiine — sollen sicherstellen im Zusammenwirken mit der textli-
chen Festsetzung I. 2., dass die Tribiine mit ihrer Sportlarm abschirmenden Wirkung zum
Schutz der 6stlich angrenzenden Wohnnutzungen nicht spater einmal an einer anderen Stelle
errichtet wird.

Die textliche Festsetzung lautet daher unter Ziffer |. 2. ,Grinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)*: , Tribiinen sind ausschlieBlich inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO) zulassig.”

Die zeichnerische Festsetzung der Badume zum Erhalt — auch im Umfeld der Tribiine — soll
sicherstellen, dass sich eine neue Tribiine insbesondere hinsichtlich ihrer Hohe und Grindung
am Erhalt des Baumbestandes zu orientieren hat. Die 6stliche Baugrenze orientiert sich des-
halb an der vorhandenen 6stlichen Triblinenkante.

Untergeordnete Anlagen, die der Sportanlage dienen, sollen in der gesamten Griinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz zuldssig sein. Deshalb wird erganzend unter Ziffer I. 2.
textlich festgesetzt:

»~Sonstige Nebenanlagen des Sportplatzes (z. B. Lichtmasten, Gerateschuppen, Ball-
fangzdune), sind generell innerhalb der Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sport-
platz zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)."

Zusatzlich zu den im Festsetzungstext aufgezahlten Beispielen gehdren auch Umkleideraume

(unter der Tribine oder separat), Sanitaranlagen (z. B. WCs und Duschen) und weitere Ne-
benanlagen.

6.4 ErschlieBung und StraBenplanung

6.4.1 Kraftfahrzeug-, FuBgénger und Radverkehr

Die offentliche ErschlieBung ist durch die Menzenberger StraRe vorhanden. Sie ist fir den
Kraftfahrzeugverkehr auch in ausreichender Breite von etwa sechs Metern ausgebaut, sodass
vor dem bisherigen Eingang zur Sporthalle die Fahrbahn im Sinne der Verkehrsberuhigung -
es gilt max. Tempo 30 km/h — sogar gezielt verengt wurde. Milifahrzeuge und Busse kénnen
bislang und sollen auch weiterhin die Menzenberger StraRe aufgrund ihrer Breite befahren
kénnen. Der stralenbegleitende Gehweg ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit ei-
ner bisherigen Breite von fast durchgéngig weniger als 1,50 Metern unter Berlcksichtigung
des geplanten Sport- und Quartierszentrums zu schmal gegeniber der RAST 06 (korrigierte
Fassung von 2012), in der 2,50 m Gehwegbreite empfohlen werden.

Aufgrund des erwarteten Ziel- und Quellverkehrs verfolgt der Bebauungsplan das Ziel, die &f-
fentliche Verkehrsflache zu erweitern. Dabei ist u. a. zu beriicksichtigen, dass zwischen dem
geplanten Sport- und Quartierszentrum und der etwa 250 Meter entfernten St.-Martinus-
Grundschule an der Menzenberger StraRe teilweise ganze Schulklassen zu FuR unterwegs
sein werden. Die Festsetzung der nach Siidwesten verbreiterten Verkehrsflache kann und soll
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dergestalt genutzt werden, dass der éffentliche Gehweg an der Menzenberger StraRe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans auf das empfohlene MaR von 2,50 m verbreitert wird. Die
offentliche Verkehrsfldche wird unter dieser Pramisse festgesetzt und reicht somit anteilig bis
auf das bisherige Stadion- und Sporthallengrundstiick mit der Grunfiéche des Kriegsgefalle-
nendenkmals. Eine stérkere Verbreiterung — etwa um einen Radfahrstreifen anzulegen — las-
sen die ortlichen Platzverhéltnisse nicht sinnvoll zu. Aufgrund der Verkehrsberuhigung auf
Tempo 30 besteht hierfir auch keine Notwendigkeit.

Im Westen des Plangebietes wird der Uimenweg zur planungsrechtlichen Sicherung seines
Bestandes in seinem nérdlichen Abschnitt als FuRweg und in seinem siidlichen Abschnitt als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt gemaR dem derzeitigen Ausbau- und Beschilderungs-
zustand.

6.4.2 Leitungsgebundene ErschlieBung

In der Menzenberger Strale befindet sich ein Mischwasserkanal mit dem Durchmesser DN

800 (entspricht 80 cm), in den das Plangebiet entwéssert werden kann. Die fiir das Plan-

gebiet erforderlichen Versorgungsleitungen befinden sich ebenfalls in der Menzenber-
. ger Stralle.

6.5  Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an den &ffentlichen Nahverkehr (OPNV) ist zum einen durch
die vorhandenen Buslinien 560, 562 und 565 mit Haltestelle ,Bahnhofstr./Menzenbergerstr*
westlich des Plangebietes gegeben (ca. 15-20 Geh-Minuten/ ca. 1.100 m Wegldnge), zum
anderen durch

e die Haltestelle KarlstraRe — sie wird angefahren durch die Buslinie 565 (liegt etwa 5-8
Gehminuten/ca. 280 m entfernt),

* die Haltestelle Selhof Kirche — sie wird angefahren durch die Buslinie 566 (liegt etwa
drei Geh-Minuten/ca. 150 m entfernt) und

e den Bahnhof der Deutschen Bahn AG, verbunden durch die Eisenbahnstrecke Kéln —
Koblenz (ca. 15-20 Geh-Minuten mit Ampeln auf dem Weg/ca. 1.100 m Weglénge).

6.6 Ruhender Verkehr

Die vorhandene Stellplatzanlage, die nérdlich an die Sporthalle angrenzt, weist bislang etwa
Platz fur 20 Pkw-Stellplatze (inkl. drei Behindertenstellplatzen) auf. Um den angrenzend park-
artig gestalteten Freiraum nicht zu stark zu beeintrachtigen, wurde die fur diese Nebenanlage
einschlieRlich Zufahrt/Fahrgasse festgesetzte Flache lediglich im Nordwesten fiir die Schaf-
fung von 2-3 weiteren Stellplatzen auf einer vorhandenen Rasenflache aufgeweitet, soweit
diese Aufweitung nicht fir Lésch- und Rettungsfahrzeuge als Schleppkurve oder Aufstellflache
benétigt wird.

AuBerdem wurde eine Teilfliche von 60 Quadratmetern an zentraler Stelle fir das Abstellen
von Fahrradern gesichert. Diese GréRe erlaubt es, etwa 30 Fahrridern (in zwei Reihen) Platz
zu bieten nach Abzug von Bewegungsflachen. Weitere Fahrradstellplatze sind geméaR den
Festsetzungen des Bebauungsplans auch auBerhalb dieser Flache zulassig in den allgemei-
nen Flachen fur Stellplatze. Der Standort wurde so gewshlt, dass er gut vom 6ffentlichen Raum
einsehbar ist, um das Risiko von Fahrraddiebstahlen zu verringern.
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Damit die Fahrrader vor Regen geschiitzt werden kénnen, sind eine Uberdachung und Seiten-
wande zuldssig.

Fur Besucherinnen und Besucher steht zudem noch eine 6ffentliche Parkplatzanlage 6stlich
vom Plangebiet an der Menzenberger Strake mit einer Kapazitat von etwa 50 Pkw-Parkplatzen
und einem Busparkplatz zur Verfugung. AuBerdem bestehen Parkméglichkeiten in der
Menzenberger StraRe auf der gegeniberliegenden (nordéstlichen) StraRBenseite, wo etwa
zehn Personenkraftwagen Platz finden entlang der Grundsticksfrontldnge des stadtischen
Grundstiicks mit der Sporthalle und dem Stadion.

Weitere Parkméglichkeiten kénnen im geplanten Sondergebiet, z. B. in Form eines unterirdi-
schen Parkdecks bzw. Garagengeschosses, errichtet werden innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflache, was bei der Festlegung der Baugrenzen und der vorgenommenen Larm-
begutachtung sowie den daraus resultierenden Festsetzungen zum Larmschutz mit beriick-
sichtigt wurde. Der Uberwiegende Teil der vorhandenen Grunflachen im Sondergebiet soll

anzustreben.

Daher wurden die Festsetzungen zum ruhenden Verkehr folgendermaRen getroffen unter Zif-

ferl. 1.3: .

»1.3.1 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieRlich innerhalb der fiir sie zeichne-
risch festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

1.3.2  Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliache zulssig.
1.3.3 Fahrradstellplatze sind innerhalb der zeichnerisch dafir festgesetzten Flache,
auf den Flachen fir Kraftfahrzeugstellplatze und innerhalb der Uberbaubaren

Grundstticksflache zulassig; sie durfen tberdacht und am Rand der Fahrradab-
stellanlage seitlich sowie an der Riickseite mit einer Wand versehen werden.*

6.7 Umweltbelange

6.7.1 Allgemeines

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich- .
tigen.

Der Bebauungsplan 1-145 »~Sport- und Quartierszentrum Menzenberger StraRe* wird als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit (siehe Kapitel 3). Daher sind insbesondere
keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht erforderlich, und es gilt im Detail:

- von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen (Hinweis: Dafiir wurde gemé&R § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
der Offentlichkeit die Mdglichkeit gegeben, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur Planung
Zu aulRern),

- es wird keine Umweltpriifung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt,
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es wird kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt, und es werden keine Angaben nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfug-
bar sind,

zusammenfassende Erklarungen nach § 10a Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan und
nach § 6a Abs. 1 BauGB fiir die Berichtigung des Fldchennutzungsplans werden nicht
erstellt,

- es erfolgt keine Uberwachung nach § 4c BauGB (Monitoring).

Die Vorschriften des Artenschutzes (§ 39 ff. BNatSchG) bleiben unberiihrt und finden bezilg-
lich des Schutzes heimischer Flederméuse sowie sonstiger planungsrelevanter Arten Anwen-
dung (s. Abschnitt 6.7.2). Eine Artenschutzpriifung der Stufe 1 wurde daher durchgefiihrt (An-
lage A). Auf die Berucksichtigung der Ergebnisse wird unter Ziffer 6.7.2 dieser Begriindung
eingegangen.

Der Bebauungsplan dient der Weiterentwicklung der vorhandenen Grundstiicksnutzungen zu
einem Sport- und Quartierszentrum, womit eine starkere bauliche Nutzung einhergehen wird.
Das betrifft sowohl den Hochbau als auch eine Aufweitung der festgesetzten éffentlichen Ver-
kehrsflache fir eine Gehwegverbreiterung. Unter Abwégung aller Belange werden also mehr
Grundstiicksflachen im Plangebiet versiegelt, aber es missen keine Verlagerungen von Nut-
zungen in den baulichen AuRenbereich vorgenommen werden. Der Standort wird vielmehr
innerhalb des Siedlungszusammenhanges gesichert und maRvoll weiterentwickelt. Durch die
integrierte Lage im Stadtgebiet wird ein unnétiges Verkehrsaufkommen, wie es bei einer Ver-
lagerung an den Siedlungsrand zu erwarten gewesen wire, vermieden.

Im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes — im festgesetzten Sondergebiet - werden insofern
stadtebauliche Veranderungen angestrebt, die eine intensivere Nutzung der Grundstiicke und
eine multifunktionale Gestaltung der Geb&ude und AuRenanlagen zulassen. Vor diesem Hin-
tergrund wird der Entfall von bis zu drei B4umen — in der Planzeichnung mit den Buchstaben
A (Eiche), B (Ahorn) und C (Hainbuche) kenntlich gemacht - durch die Lage der iiberbaubaren
Grundstucksflachen als hinnehmbar eingestuft und durch die Anpflanzung von vier neuen Béu-
men — Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB - nahe dem westlichen Rand
des Plangebietes auf mittlere Sicht ausgeglichen. Das Stadion selbst, der siidliche Abschnitt
des Plangebietes, wird erhalten bzw. saniert.

6.7.2 Belange von Boden, Natur, Landschaft und insbesondere Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde 2018 eine Artenschutzpriifung (ASP) der Stufe | durchgefthrt und
der zugehérige Bericht 2020 abschlieRend erstellt (s. Anlage A/ Artenschutzrechtliche Priifung
ASP - Stufe ). Darin werden die méglichen artenschutzrechtlichen Konflikte betrachtet, die
mit der Ausdehnung baulicher Nutzungen im festgesetzten Sondergebiet einhergehen oder
einhergehen kénnen.

Das Gutachten (Biiro Lomb, Bonn, 03.02.2020) kam auf dessen Seite 22 im Fazit zu folgen-
dem Ergebnis:

»Der Bebauungsplan Nr. 1-145 ,Sport- und Quartierszentrum Menzenberger StralRe“ der
Stadt Bad Honnef ist gemaR den gesetzlichen Bestimmungen auf seine Auswirkungen auf
planungsrelevante Arten, die im Gebiet zu erwarten sind, untersucht worden. Im Untersu-
chungsgebiet der ASP wird unterschieden zwischen einem Anderungsbereich und einem Be-
reich fir eine Sanierung und den Erhalt.

I?ie Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV NRW fiir den 3. Quadranten des Mess-
tischblatts Nr. 5309 .Konigswinter*, die Rote Liste der Brutvogelarten in Nordrhein-Westfalen
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fur die Niederrheinische Bucht und das Informationssystem LINFOS 2017 wurden fur das Un-
tersuchungsgebiet Uberprift. Es wurde ein Ortstermin am 11.12.2018 ausgefuhrt, der aufgrund
der Jahreszeit nur einen Blick auf die Standvégel erlaubt. Zugvogel und Flederméuse kénnen
im Winter nicht hinreichend betrachtet werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung der Stufe 1 kommt zu dem Ergebnis, dass die Biotopaus-
stattung des Untersuchungsgebietes potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur pla-
nungsrelevante Arten bereithalt. Ein Vorkommen der Allerweltsarten, der Arten der LANUV-
Liste GroRes Mausohr, Zwergfledermaus, Mehl-, Rauchschwalbe, Feldsperling, Gartenrot-
schwanz und Turteltaube sowie der Rote-Liste Arten Turkentaube, Mauersegler, Klappergras-
miicke und Haussperling kann nicht ausgeschlossen werden. Die Betroffenheit der identifizier-
ten Arten ist durch eine vertiefende Priifung mit der Stufe 2 der ASP (Art-fur-Art Analyse) zu
klsren. Dem Vollzug des Bebauungsplans stehen keine uniiberwindbaren artenschutzrechtli-
chen Hindernisse entgegen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1-145 werden es erlauben Gehdlze, maximal drei
Baume, zu entfernen. Damit ist ein Verlust potenzieller Nistplatze fir die Freibriter verbunden.
Betroffen sind die Freibriiter unter den Allerweltsarten sowie Turtel-, Turkentaube, Klapper-
grasmiicke und Gartenrotschwanz als Freibruter aus der LANUV-Liste bzw. der Roten Liste.
Um eine Beeintrachtigung der planungsrelevanten Arten und der européischen Vogelarten zu
verhindern, sollte folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

> Um einen VerstoR gegen § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden, durfen die Baume nur im
Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres entfernt werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden werden vier Neuanpflanzungen im Westen des Anderungs-
bereiches ausgefiihrt. Mit der Anpflanzung werden als Nebeneffekt potenzielle Nistplatze ge-
schaffen.

Die verbleibenden Arten der LANUV-Liste und der Roten Liste, GroRes Mausohr, Zwergfle-
dermaus, Mehl-, Rauchschwalbe, Feld-, Haussperling und Mauersegler, zahlen zu den Hoh-
len- sowie Halbh&hlenbritern. Sie kénnen durch zukiinftige bauliche Anderungen und/oder
den Abbruch der Gebaude beriihrt werden, weil potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
zerstort werden.

Da es sich um eine Angebotsplanung fiir einen einzelnen Vorhabentrager handelt und weder
Art und Umfang noch zeitliche Ausfilhrungen der Bauvorhaben absehbar sind, wird die kom-
plette ASP 2 auf das/die nachfolgende/n Baugenehmigungsverfahren verlagert und ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Untersuchungsumfang ist
vorab und rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises abzustim-
men.*

Der Bebauungsplan enthélt daher zusatzlich zu den oben genannten - zeichnerisch aus
stadtgestalterischen Griinden festgesetzten - vier Baumpflanzungen mit einem positiven Ne-
beneffekt u. a. fir den Artenschutz folgende textliche Festsetzungen und Hinweise (letztere
unter Ziffer 6.10 weiter unten):

1. Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Die Baume und Straucher, die zeichnerisch fiir ihre Erhaltung festgesetzt sind (Bindun-
gen fur Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB), sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume und Straucher sind durch Geholze der
Pflanzliste unten (Nr. 3.) zu ersetzen - spatestens in der auf den Zeitpunkt des Abgan-
ges folgenden Vegetationsperiode. Ein Abgang liegt vor, wenn ein Baum bzw. Strauch
abgestorben ist oder beseitigt wurde.

2. Die Baume, die zeichnerisch fir eine Anpflanzung festgesetzt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Buchstabe a) BauGB), sind spatestens innerhalb der Vegetationsperiode nach der Fer-
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tigstellung der baulichen Anlagen anzupflanzen. Dabei ist folgende Pflanzqualitat ein-
zuhalten: drei- bis viermal verpflanzt, Mindeststammumfang von 20 cm, Hochstamm
oder Solitar. Es sind lediglich Baumarten der unten angegebenen Pflanzliste zulassig.
Der Standort der Anpflanzung darf vorbehaltlich anderer Vorschriften um bis zu zwei
Meter gegeniiber dem Standort der zeichnerischen Festsetzung in der Ortlichkeit ab-
weichen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige
Baume sind durch Badume der Pflanzliste unten zu ersetzen - spatestens in der auf den
Zeitpunkt des Abganges folgenden Vegetationsperiode. Zusétzliche Bepflanzungen
sind vorbehaltlich anderer Vorschriften zuléssig, sofern dadurch der Wuchs der festge-
setzten Bepflanzungen nicht behindert wird.

3. Pflanzliste heimischer Bdume mit einem mittelgroRen Kronendurchmesser:

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Salix caprea (Salweide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus intermedia (Mehlbeere)
Ulmus carpinifolia (Flatteruime)

Sonderformen (Trauerstimme, Kugel- und Korkenzieherformen oder buntlaubige
Zuchtformen) sind nicht zul&ssig.“

Die oben genannten, gemaR zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden vier Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB) erfilllen eine stadtgestalterische und —klimatische
Funktion: Sie sollen die Ansicht des Gebaudekomplexes vom Sport- und Quartierszentrum
aus westlicher Richtung beleben, ohne das Geb&ude vollstandig zu verdecken. Die Bdume
spenden Schatten und tragen damit im Sommer zu einem etwas kiihleren Mikroklima bei.
Da der Flachenstreifen, auf dem die Baume gepflanzt werden sollen, nur wenige Meter
breit und nach Westen hin topographisch abfallend ist, wurde die Pflanzliste auf heimische
Baume mit einem mittelgroBen Kronendurchmesser beschrankt.

6.7.3 Boden und Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich von Auffuillungen einer friheren Abgrabung. Die Auffillungen
bestehen insbesondere aus einstigen Abféllen unterschiedlicher Art, sodass die Flache des
Plangebietes als Altlasten-/Altablagerungsflache gilt. Sie wurde daher mehrfach geochemisch
untersucht. Aufgrund leicht erhéhter Gehalte an Kohlendioxid in der Bodenluft gibt der Bebau-
ungsplan folgende, vom Bodengutachter Ingenieurbiiro Dr. Tillmanns & Partner GmbH (,Bo-
den- und Bodenluftuntersuchungen sowie Baugrundvorerkundung fiir den Bereich der Altab-
lagerungsflache 53090039 an der Menzenberger StraRe in Bad Honnef* vom 26.09.2016 auf
den Seiten 13 und 29) bzw. dem Amt fur Umwelt und Naturschutz beim Rhein-Sieg-Kreis emp-
fohlene bzw. verlangte Hinweise:
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»Dringende Empfehlungen fur die Bauausfithrung beziiglich mdéglicher Ausgasungen des Bo-
dens: Bei Arbeiten in Schachten, Graben oder Kanalen sind die Kohlendioxidgehalte der Bo-
denluftatmosphére im Hinblick auf den vorbeugenden Arbeitsschutz zu beachten (keine Allein-
arbeit, Freimessung vor dem Betreten, Einstieg nur mit Sicherheitsgeschirr und Dreibein). Die
bei einer Bebauung des Grundstiicks ohnehin einzubauende kapillarbrechende Schicht ist
nach Angabe des Amtes fir Umwelt und Naturschutz (Rhein-Sieg-Kreis) als passive Gas-
drainage zu nutzen. Der Uberstand der kapillarbrechenden Schicht ist dabei an die mit kérni-
gem Material zu verfilllenden Randstreifen bzw. Arbeitsraumverfillungen anzuschlieRen, so
dass eine freie Entgasung tber eine unversiegelte Flache in die Atmosphéare méglich ist.

Beschilderung an Schachten: Es wird vom Amt fiirr Umwelt- und Naturschutz fur erforderlich
gehalten, auf oder in bereits bestehenden und zuklnftigen Schachtabdeckungen / Schachten
einen Warnhinweis ,Vorsicht Deponiegas / Lebensgefahr — Betreten nur nach Freimessung
und mit Sicherheitsausriistung* anzubringen.

Bodenschutz, Altlasten und Entsorgung belasteten Aushubs: Der Einbau von Recyclingbau-
stoffen ist grundsétzlich nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Das
im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffilllungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsor-
gungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sach-
gebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft‘, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzuge-
ben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (bzw. Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei BaumaRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverzuglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt firr Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Lan-
desbodenschutzgesetz - LBodSchG NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Ge-
fahrdungseinschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analy-
sen etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schédlichen Bodenverun-
reinigungen sind mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz abzustimmen. Das ist besonders
relevant vor dem Hintergrund, dass in der zeichnerisch gekennzeichneten Flache, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ein Auffullungsbereich besteht
mit Bodenaushub, Bauschutt, Aschen, Schlacken, Hausmill, Hausbrandaschen, Koksresten
(verfullte Abgrabung). Bei einer Entsorgung von Aushubmaterial ist hier mit deutlichen Mehr-
kosten zu rechnen. Denn es ist davon auszugehen, dass das Material auf Deponien der De-
ponieklassen | bis Ill zu entsorgen ist.

AulBerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Flachen befinden sich die Béden (Bodenaus-
hub mit geringen Anteilen an Bauschutt), die im Rahmen einer Geléndemodellierung aufge-
bracht wurden. Bei einer Entsorgung von Bodenmaterial ist hier davon auszugehen, dass das
Material zum Teil verwertet werden kann (nach LAGA Z2) bzw. auf einer Deponie der Klasse
0 zu entsorgen ist.

Eine objektbezogene Bodenbegutachtung wird im Vorfeld von geplanten BaumaRnahmen fiir
erforderlich erachtet seitens des Rhein-Sieg-Kreises — Amt fiir Umwelt- und Naturschutz -.
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6.7.4 Grundwasser
Grundwasser wurde trotz mehrfacher Beprobungsversuche nicht in den drei - gemaR Vor-

schlag des Rhein-Sieg-Kreises positionierten - Messstellen vorgefunden in einer analysierba-
ren Menge. Die Messstellen reichten 7,80 m bis 14 m tief unter die Gelandeoberflache.

6.8 Lirmschutz

Der Schutz an das Plangebiet angrenzender Wohnnutzungen erfordert Festsetzungen tber
MaRnahmen zum Larmschutz, wie die als Anlage B beigefugte ,Larmtechnische Machbar-
keitsstudie“ und die larmtechnische Stellungnahme (ebenfalls in Anlage B) belegen. Daher
wurden textliche Festsetzungen als Ergebnis der Studie und der Stellungnahme getroffen un-
ter Ziffer IV Larmschutz ,Schutzvorkehrungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB":

1. Die Baukonstruktion von Gebduden muss jeweils insgesamt ein Bau-Schalldamm-MaR
von R'w,res 2 45 dB aufweisen. Dies gilt fir Fassaden, einschlieRlich Turen und Fens-
tern (Schallschutzklasse 5 gemaR VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern), Bristun-
gen, Dacher und sonstige Bestandteile der GebaudeauRenhaut.

2. Bei Errichtung einer Veranstaltungshalle ist eine Anlage zur elektrisch-mechanischen
Be- und Entliftung zu installieren mit einem Schallddmpfer (Mindestschallddmmman
von R’ w 2 45 dB) fur die Be- und Entliftungséffnungen.

Hinweis: Im Baugenehmiqungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen iber die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm.

3. Planung von Zu- und Ausfahrten fur mindestens 50 Fahrzeuge
Bei Errichtung einer Tiefgarage oder einer sonstigen Garage - jeweils mit einer Kapa-
zitat ab 50 Autos und Motorradern - muss die Zu- bzw. Ausfahrt die folgenden MaRga-
ben erfillen: Es sind geschlossene seitliche AuBenwéande und eine geschlossene De-
cke vorzusehen (nachfolgend auch Einhausung genannt). Auf den letzten 15 Metern
der Einhausung sind von innen stark Schall absorbierende Verkleidungen mit dem Ab-
sorptionsmaR as > 0,9 bei f 2 250 Hz anzubringen.

4. Bei Errichtung einer - nicht betrieblich mit der Sportanlage verbundenen - Wohnung fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Sinne der textlichen Festsetzung I. Nr. 1.1.3
sind in Aufenthaltsrdumen - von der Sportanlage verursachte - Gerduschimmissionen
mit einem Beurteilungspegel von mehr als 35 dB(A) tags und 25 dB(A) nachts einzu-
halten.

Hinweis: Nach Klarung der genauen Lage der Wohnung erfolgt im Baugenehmigungs-
verfahren der Nachweis (ber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm.

5. Bei der Errichtung von AuBensportanlagen im Sondergebiet ist zwischen diesen und
der westlichen Plangebietsgrenze entweder eine Larmschutzwand von mindestens 3,0
Metern Héhe tiber der im Bauantrag geplanten Gelandeoberflache oder ein Gebaude
(-teil) mit mindestens der gleichen Héhe zu errichten.”

Zur Festsetzung Ziffer IV 4. Ist anzumerken, dass in der Begriindung zur 18. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung auf Seite 9 (Bundesrats-Drucksache 17/91) und im Beschluss des Bun-
desrats (Bundesrats-Drucksache 17/91-Beschluss) folgende Hinweise gegeben werden: ,Die
Immissionsrichtwerte gelten nicht fiir Dienstwohnungen von Hausmeistern und anderen an der
Sportanlage Beschéftigten. Bei lhnen wire eine solche Anforderung unverhéltnisméanig.“ Da-
her gilt die Festsetzung Ziffer IV 4. als verbindliche Vorgabe nur fir eine Wohnung, die nicht
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betrieblich an die Sportstétte gebunden ist. In der gemeinsamen larmtechnischen Machbar-
keitsstudie zu den Bebauungsplanen 1-136 und 1-145 wird das unter der dortigen Ziffer 10.4

beriicksichtigt.

Im Larmgutachten wird von der Einstufung der schutzbediirftigen Wohnbebauung auRerhalb
des Plangebietes als allgemeine Wohngebiete ausgegangen. Die festgesetzten SchutzmafR-
nahmen wurden vorsorglich so festgelegt, dass sie auch fir reine Wohngebiete ausreichen
wlrden — unabhéngig davon, ob es sich nun um allgemeine oder reine Baugebiete handelt.

6.9 Bodenordnung und Realisierung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt durch die Stadt Bad Honnef vollsténdig auf ihren ei-
genen Grundsticksflachen. Eine Grundsticksumlegung ist daher nicht erforderlich. Fir die
Realisierung wird die Inanspruchnahme von Férdermitteln von Land und/oder Bund ange-
strebt.

6.10 Hinweise

Erweiterte Einsichtnahmemaéglichkeit: Das technische Regelwerk VDI 2719, die Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV), die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA L&arm) sowie der Gemeinsame Runderlass des Ministeriums fur Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz und des Ministeriums fir Bauen, Woh-
nen, Stadtentwicklung und Verkehr mit dem Titel »Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung
und Verminderung“ vom 11.12.2014 kénnen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei
der Stadtverwaltung Bad Honnef, Fachdienst 3-61 — Stadtplanung - Rathausplatz 1, 53604
Bad Honnef eingesehen werden.

Rodungen und Artenschutz: Um einen VerstoR gegen § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermei-
den, durfen die Baume nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres entfernt wer-
den.

Eine Artenschutzpriifung (ASP) der Stufe 1 wurde zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Eine
Artenschutzpriifung der Stufe 2 muss nach dem Bauleitplanverfahren fiir das bzw. die kon-
kreten Vorhaben durchgefiihrt werden, da zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens we-
der die architektonischen Planungen noch der Zeitpunkt des Baubeginns bekannt sind.

GemaR der fur den Bebauungsplan durchgefuhrten Artenschutzpriifung — Stufe 1 — werden
durch den Bebauungsplan voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
ausgeldst, die dem Vollzug des Bebauungsplans grundsatzlich entgegenstehen. Der Bebau-
ungsplan trifft jedoch keine abschlieRende Aussage dartiber, ob und in welchem Umfang
verschiedene planungsrelevante Arten durch das konkrete Bauvorhaben betroffen sind und
welche konkreten MaRnahmen zur Loésung artenschutzrechtlicher Konflikte ggf. erforderlich
sind. Daher ist auf der Vorhabenebene - ggf. auch im Vorfeld erforderlicher Abrissarbeiten —
eine ergénzende Artenschutzpriifung — Stufe 2 — durchzufiihren.

Artenschutz bei Gebﬁudeﬁnderungenl—sanierung!-abriss: Bei baulichen Anderungen an
den Bestandsgebauden, deren vollstandigem und/oder anteiligem Abriss sind die arten-
schutzrechtlichen Anforderungen zu beachten. Entsprechend dem Ergebnis der artenschutz-
rechtlichen Prifung kann es erforderlich sein, erneut VermeidungsmaRnahmen oder ein Risi-
komanagement zu bestimmen, um Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu verhindern.
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Dringende Empfehlungen fiir die Bauausfiihrung beziiglich méglicher Ausgasungen
des Bodens: Bei Arbeiten in Schéchten, Graben oder Kanélen sind die Kohlendioxidgehalte
der Bodenluftatmosphére im Hinblick auf den vorbeugenden Arbeitsschutz zu beachten (keine
Alleinarbeit, Freimessung vor dem Betreten, Einstieg nur mit Sicherheitsgeschirr und Drei-
bein). Die bei einer Bebauung des Grundstiicks ohnehin einzubauende kapillarbrechende
Schicht ist nach Angabe des Amtes fur Umwelt und Naturschutz (Rhein-Sieg-Kreis) als pas-
sive Gasdrainage zu nutzen. Der Uberstand der kapillarbrechenden Schicht ist dabei an die
mit kérnigem Material zu verfillenden Randstreifen bzw. Arbeitsraumverfillungen anzuschlie-
Ren, so dass eine freie Entgasung Uber eine unversiegelte Flache in die Atmosphére méglich
ist.

Beschilderung an Schichten: Es wird vom Amt fur Umwelt- und Naturschutz fir erforderlich
gehalten, auf oder in bereits bestehenden und zukiinftigen Schachtabdeckungen / Schéchten
einen Warnhinweis ,Vorsicht Deponiegas / Lebensgefahr — Betreten nur nach Freimessung
und mit Sicherheitsausristung”“ anzubringen.

Bodenschutz, Altlasten und Entsorgung belasteten Aushubs: Der Einbau von Recyc-
lingbaustoffen ist grundséatzlich nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulés-
sig. Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch
aufféllige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage an-
zugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (bzw. Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei BaumaRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverzuglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiur Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Lan-
desbodenschutzgesetz - LBodSchG NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Ge-
fahrdungseinschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfilhrung von chemischen Analy-
sen etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverun-
reinigungen sind mit dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz abzustimmen. Das ist besonders
relevant vor dem Hintergrund, dass in der zeichnerisch gekennzeichneten Flache, deren B6-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ein Auffillungsbereich besteht
mit Bodenaushub, Bauschutt, Aschen, Schlacken, Hausmdll, Hausbrandaschen, Koksresten
(verfulite Abgrabung). Bei einer Entsorgung von Aushubmaterial ist hier mit deutlichen Mehr-
kosten zu rechnen. Denn es ist davon auszugehen, dass das Material auf Deponien der De-
ponieklassen | bis |ll zu entsorgen ist.

AuRerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Flachen befinden sich die Béden (Bodenaus-
hub mit geringen Anteilen an Bauschutt), die im Rahmen einer Gelandemodellierung aufge-
bracht wurden. Bei einer Entsorgung von Bodenmaterial ist hier davon auszugehen, dass das
Material zum Teil verwertet werden kann (nach LAGA Z2) bzw. auf einer Deponie der Klasse
0 zu entsorgen ist.

Eine objektbezogene Bodenbegutachtung wird im Vorfeld von geplanten BaumaRnahmen fir
erforderlich erachtet seitens des Rhein-Sieg-Kreises — Amt fir Umwelt- und Naturschutz -.

Mégliche Bodendenkmalfunde: Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde
und Befunde sind der Unteren Denkmalbehérde bei der Stadt Bad Honnef oder dem LVR —
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Ein mégliches Bo-
dendenkmal und die Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR

— Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland — ist vor einem Fortgang der Arbeiten abzuwar-
ten.
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Kampfmittelfunde/-untersuchungen: Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmit-
tel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle unverziglich zu versténdigen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mecha-
nischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc., wird eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe* des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland bei der Bezirksregierung Diisseldorf zu entneh-
men. Vorab werden bei Beantragung einer Kampfmitteluntersuchung vor Ort Betretungser-
laubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Pl&nen Uiber vorhandene Ver-
sorgungsleitungen benétigt; sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dies schriftlich zu be-
statigen. Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, setzt eine Kampfmitteluntersu-
chung in der Regel deren vorsichtige Abtragung voraus.

Immissionsschutz gegen Ldrm: Fir die Planung und Nutzung des Sport- und Quartierszent-
rums sowie von AuRensportanlagen sind die Anforderungen der 18. BImSchV — Verordnung
zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) zu beriicksichtigen und einzuhalten. Fur die Planung und Nutzung des Sport- und Quar-
tierszentrums und Stellplatzanlagen sowie Garagen sind die Anforderungen der TA L&rm zu
beachten. Ein entsprechender ergénzender Nachweis hierzu ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens ggf. mittels eines erganzenden Immissionsschutzgutachtens zu fihren.

Lichtimmissionen: Die Anforderungen der Lichtimmissionsrichtlinie NRW sind bei der Pla-
nung und Errichtung von Flutlichtmasten zu beachten. Das Gleiche gilt bei einer Bestiickung
vorhandener Flutlichtmasten mit starkeren Leuchten oder einer Veranderung des Ausleucht-
winkels.

Stadtklima und thermische Ausgleichsfunktion: Auf die besondere Bedeutung der thermi-
schen Ausgleichsfunktion des Plangebietes wahrend Hitzeperioden fiir umgebende Sied-
lungsbereiche wird hingewiesen. Die umgebenden Siedlungsbereiche befinden sich zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Bebauungsplans in einer ,weniger guinstigen® bis ,ungiinstigen* Si-
tuation mit Prognose tber eine Verschlechterung teilweise in eine ,sehr ungiinstige Situation®.
Zudem liegt das Plangebiet in einer regionalen Kaltluftleitbahn. Tagstiber besteht im Sommer
eine besonders hohe thermische Belastung fir die Grinfldche innerhalb des Plangebietes ge-
maR Klimaanalysekarte (KIiVO Deutsches Klimavorsorgeportal mit Unterstitzung des LANUV
NRW: www.klimaanpassung-karte.nrw.de). Eine Begrinung (Bepflanzung) eines méglichst
groRen Anteils der Dachflachen und ggf. von Fassadenfldchen wird daher dringend empfoh-
len.

Solarenergetisches Flachenpotenzial / Solarenergienutzung: Auf ein solarenergetisches
Flachenpotenzial von 1.006 — 1.021 kWh/m?/Jahr gema&R Auskunft des Solardachkatasters
des Rhein-Sieg-Kreises wird hingewiesen. Eine Nutzung der Solarenergie zur dezentralen Er-
zeugung von Strom und Warme wird daher empfohlen.

Sturzflutgefdhrdung: Extreme Starkregenereignisse kénnen unabhéngig von FlieRgewas-
sern zu lokalen Uberflutungen fiihren. Die Modellierung der Gelandeoberfliche bzw. Anlage
der Verkehrsflachen sollte daher eine méglichst schadlose Fortleitung von Oberflichenab-
fluss erméglichen (Notwasserwege). Baukorperéffnungen - insbesondere auch die Zufahrten
zu Tiefgaragen und Kellerzugénge -, die unterhalb des umgebenden Geléandeniveaus liegen,
sollten gegen Zutritt von Oberflachenwasser geschitzt werden. Eine Dachbegriinung tragt
zur Minderung des Spitzenabflusses (z. B. durch Uberlaufen von Dachrinnen) bei Starkre-
genereignissen bei.
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7. Gutachten
Folgende Gutachten werden Bestandteil der Begriindung:

Anlage A: Artenschutzrechtliche Prifung - Stufe 1 - (ASP I) vom Biro Ute Lomb vom
03.02.2020

Anlage B: Schalltechnische Machbarkeitsstudie zu den Bebauungsplénen 1-136 und 1-145
vom 29.01.2020 mit Anlagen und Schalltechnische Stellungnahme vom
14.03.2019, beide von der Graner + Partner Ingenieure GmbH

Anlage C: Bodengutachten und Stellungnahme zum Grundwasser folgender Auflistung:

Stellungnahme zu Grundwassermessstellen vom 07.03.2019 samt Anlagen von der
Dr. Tillmanns & Partner GmbH

- Boden- und Bodenluftuntersuchungen sowie Baugrundvorerkundung vom 26.09.2016
samt Anlagen von der Dr. Tillmanns & Partner GmbH

- Analytik-Prifbericht Sportanlage (Oberboden) vom 31.03.2017 von der Eurofins Umwelt
West GmbH
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1-145 ,Sport- und Quartierszentrum
Menzenberger Strale" gemaR Satzungsbeschluss des Haupt- und Finanzausschusses der
Stadt Bad Honnef gemaR § 60 Abs. 1 Satz 2 Gemeindeordnung im Wege der Delegation fir
den Rat der Stadt Bad Honnef vom 07.05.2020.

Bad Honnef, denZ #_.07.2020

Otto Neuhoff
Birgermeister

Anlagen zur Begriindung

Anlage A: Artenschutzrechtliche Prifung — Stufe 1 - (ASPI) vom Biiro Ute Lomb vom
03.02.2020

Anlage B: Schalltechnische Machbarkeitsstudie zu den Bebauungsplanen 1-136 und 1-145
vom 29.01.2020 mit Anlagen und Schalltechnische Stellungnahme vom
14.03.2019, beide von der Graner + Partner Ingenieure GmbH

Anlage C: Bodengutachten und Stellungnahme zum Grundwasser folgender Auflistung:

- Stellungnahme zu Grundwassermessstellen vom 07.03.2019 samt Anlagen von der
Dr. Tillmanns & Partner GmbH

- Boden- und Bodenluftuntersuchungen sowie Baugrundvorerkundung vom 26.09.2016
samt Anlagen von der Dr. Tillmanns & Partner GmbH

- Analytik-Prifbericht Sportanlage (Oberboden) vom 31.03.2017 von der Eurofins Umwelt
West GmbH.
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