STADT
BAD HONNEF

_ @%Adenauen“; \ &
J7aus h R

”rm «A Q..\(PF/’J_\

© Land NRW (2018) / Amt fiir Katasterwesen und Geoinformation des Rhein-Sieg-Kreises
- dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) — DGK5 mit Anderungen der Stadt Bad Honnef

Bebauungsplan Nr. 1 - 140

,Haus Rheinfrieden -
Nell-Breuning-Berufskolleg”

Begrundung

Planungsstand 18.02.2020

Entwurfsverfasser: ARCHITEKTUR + STADTEBAU
/ Erika Grobe - Kunz u. Lars O. Grobe GbR
f Mdilheimer StraBe 7 - 53604 Bad Honnef

Tel.: 02224 - 940993 Fax: 02224 - 940994
info@grobe-kunz.de www.grobe-kunz.de




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden - Nell-Breuning-Berufskolleg® Stand 18.02.2020

Inhaltsverzeichnis
1..Anlass, Ziel und Zweck des BebaulngSPIaNS, ...c.c.iuimiiivesiisriais immisnssistsstsassesstss assas ass snssssssssssssss 3
T T — 3
1.2 Ziel und Zweck des BoDaUUNGBPIANS. .. ..o« iiisoissnmssusinisissrisinssssosass sssnsomassmsormensssssebsbis 3
2. Plangebiet Und PIanverfahren............coiiiiiiiiiiirie ettt ee e s et e e s eneenenennes 4
2.1 Lage des Plangebietes, raumlicher GEUNGSDEreIiCh. ...........ccvicviiiiiicririieces e 4
3. Planerische RahmenbodnGUNGON. ..o vmiimmis i s s iss et i stsios 5
3.1 Uberértliche und Gbergeordnete PIAaNUNGEN..............coeuvceeeiueereeeeeeseesesessesseessssssssessssssessessenenes 5
S REOIONaIDIaN s s e i I TG T Bt Sk sresss s smsessansensramne 5
3.2 Schutzgebiete Und SChULZODJEKEE..........c..ccciiieiiiitiiiic ettt ens 5
3.2.1 DenKMEISCRULZ.......eoveiiiieece e et ss et e set e e e st e nneseeseeanenene 5
D202 INEIIESOIEINE, oy mmsonsonmesmns oo s S S A S A S AR 5
S FIAEDOIMUBZUNGEDIAN . s inmms s o R R s 6
3.4 Vorlaufende BebauungSplanUNGEN........c.cocveriieeieriasisiesaaesssessesissesssssssisesessasssassssssasns sesssssosssans 6
3i4.71: Rechiskraftige BebatiUngsplane...ovsuusmssmiskiniimmsansrmassssmssasnim 6
3.5 Situation im PIangebilt...........coiiicieeiee ettt ettt et s et e nans 7
3.5.1 Derzeitiger Zustand und Nutzung des Plangebietes............... ettt 7
3182 UmIeOende INUTZUINOBIT: . wrssmsumnssss v sosmsssicsss oo G o s e s s 7
85:3 EldenbnisverhaltniSesi . .c.ciuainumsanimminigsons s e S s s 74
3.6 Informelle stadtebauliche Planungsvorgaben..............covoeeieieeeeeer et er e esee s 8
4, BEDAUUNGSPIANUNG ... .eiieitieeieiteieiete ettt ete et cee e e es e eeseesessassas st ess e e sebssesaasesseesssensesassssaanesassernenss 9
4.1 Stadtebauliches Konzept, Erlduterung der FestSetzuNgen.........covvvovviieeiiii i 9
4.2 ErschlieBung und StralBenplanung...........cceeeeeueeiueiiieiieecesesssssceesesessssesseseseeseeesessesseenseneens 10
4.2.1 Offentlicher Nahverkehr und motorisierter Individualverkehr................occcoeveeeveeeeeeenne. 10
4.2.2 Ruhendet VEIRBAE. mmmmmmimmmmsmmssmm s i s s i 11
4.2.3 FuBgéanger- und RadfahrVerkKeh...........coooiiiiirccieeieecre e et sae e snsns e e 11
4.2.4 Ver- uUnd ENtSOTGUNG........ocuiiiiiierieeiieesieseitesiese s essessssssssssasssssesssssssssssssssntasasssssssssssssesess 12
G LI WRDBIANTE. .o s e T T S S B R 12
5.1 Artenseavatirecithohe BEIBNEE........coaimmimvinicssinmimsasi s 12
5.2 Maflnahmen und Bindungen fiir die Erhaltung von BAUMEeN..........c..cooeviiiviieieciiiiiiceeisicceae 13
6. Bodenordnung und RE@ISIEIUNG..........ccuiieiiiriiiiiiiiee ettt sttt ereesssae s sbss e eassessenseneeas 13
T TAIPIIE cvsivsisaninminsisnssssisioa e A o e S S L% B e N SN 13
7.1 Artenschutz in Bereichen auerhalb des Untersuchungsraumes der ASP vom 21.11.2019.....13
7.2 Artenschutz bei Gebaude&nderung / -sanierung / -abriss sowie Rodung von Vegetation.........13
Lo BOSENSENULE, AMASIONL s s S G 14
7 ABRAINASONATE s mmarr i S R B B S e 14
15 BOOSNHE AKIBIE ok vomis s i i s G o S e e 14
5 ICATEPINIEL. ... T S T s s 15
7.7 Erneuerbare Energien / Anpassung an den Klimawandel..............ccoevevveerineirsicecsnsiniennnnn.s 15
ST 1V el 31 (=Y o 1S OSSPSR 15
Anhang /. Fototokimentation. . awmmmvivivmaiai vy s s s 16

Hinweis zu Bearbeitungen / Autorenschaft: Die Begriindung wurde vom Entwurfsverfasser in Abstimmung
mit der Verwaltung angefertigt. Abweichend hiervon wurden die Abschnitte 3.2, 5.1, 7.5 und 7.7 direkt von der
Verwaltung verfasst. :

Architektur und Stadtebau Bad Honnef Seite 2



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden - Nell-Breuning-Berufskolleg* Stand 18.02.2020

1. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

1.1 Anlass

Seit 1952 werden im Haus Rheinfrieden im Bad Honnefer Stadtteil Rhéndorf junge
Menschen mit kérperlichen Behinderungen durch den Besuch der Berufsfachschule
auf inre anschlieBende berufliche Ausbildung vorbereitet. Das Nell-Breuning-Berufs-
kolleg umfasst Bildungsgédnge der Ausbildungsvorbereitung und der Berufsfach-
schule im Berufsfeld Wirtschaft und Verwaltung (Handelsschule und Héhere Han-
delsschule). Das Haus wird als Internat gefiihrt; neben Wohnplatzen im Hauptge-
baude stehen zur Zeit externe barrierefreie Raumlichkeiten in der nahe gelegenen
Rhéndorfer Stralle zur Verfugung. Diese Wohnplatze sind teilweise nicht mehr zeit-
gerecht und sollen zeitnah durch neue Wohnbebauung auf dem Schulgrundstiick
ersetzt werden. Entsprechende Vorentwurfsplanungen liegen vor. Dariiber hinaus
soll ein Teil der vorhandenen Pavillons des Berufskollegs mittelfristig durch eine Be-
bauung abgeldst werden, die die Anpassung der Klassen-, Funktions- und Verwal-
tungsraumlichkeiten an sich verandernde Anforderungen erméglicht.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich die Notwendigkeit einer generellen Neuordnung
des Plangebietes. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die
Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens erforderlich. Auf seiner Sitzung am
14.11.2017 beschloss der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der
Stadt Bad Honnef die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrie-
den — Nell-Breuning-Kolleg“. Der Bebauungsplan soll gemé&R § 13 a BauGB als sog.
,Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt werden.

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden — Nell-Bre-
uning-Berufskolleg” soll beziiglich der baulichen Nutzung des Schulgeléndes dauer-
haft Planungssicherheit geschaffen werden:

Mittels geeigneter planungsrechtlicher Festsetzungen soll die kiinftige Entwick-
lung des Standortes gesteuert und durch die Méglichkeit bedarfsorientierter Er-
weiterungsmaRnahmen langfristig gesichert werden.

- Auf den bisher nicht bebauten Flachen im Nordwesten des Geltungsbereichs soll
kiinftig die Errichtung von Wohnungsbau zul&ssig sein, um dem vorhandenen Be-
darf an Wohnpléatzen fur das Internat Rechnung zu tragen.

Stadtebauliche Konflikte, soweit vorhanden, sollen im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens gel6st und fir die Zukunft weitestgehend vermieden werden.

- Die seitens der Stadt Bad Honnef in diesem StraRenabschnitt geplante Ausbau-
planung des Frankenweges soll hinsichtlich der Flachenausdehnung ebenso Be-
riicksichtigung finden wie der Ausbau des Eckbereiches ,Konrad-Adenauer-Stra-
Re / Zennigsweg".

Die geplante Neuordnung des Schulgeldndes hat den Zweck, den derzeitigen
Schulstandort langfristig zu sichern und zur Zukunftsfahigkeit des Hauses Rheinfrie-
den beizutragen. Dem tragt auch die 0.g. Ausbauplanung des Frankenweges Rech-
nung, da hierbei die besonderen Anspriiche der Schule (Querung durch Rollstuhl-
fahrer) beriicksichtigt wurden. In diesem Kontext steht auch der geplante barriere-
freie Umbau des Bahnhofs Rhéndorf.
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2. Plangebiet und Planverfahren

2.1 Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden - Nell-Bre-
uning-Berufskolleg“ liegt im Bad Honnefer Stadtteil Rhondorf in der Gemarkung
Honnef, Flur 10, und umfasst die privaten Flurstiicke 2346 und 2347 sowie Anteile
der offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Flurstiicke 2354 tiw., 2963 tiw.,
3744 tlw., 3745 tlw., 2351, 2280, 2286, 2278 tiw. und 2355 tiw..

Das Plangebiet wird im Nordosten von der Konrad-Adenauer-Strale, im Westen
vom Zennigsweg und im Stiden vom Frankenweg begrenzt. Im Nordosten grenzt es
an die rickwartigen Gartengrundstiicke der StraRenrandbebauung / Konrad-Ade-
nauer-Strale, siidéstlich an die Hausgéarten der Wohnbebauung am Frankenweg
an. Das Gelande weist ein leichtes Nord-Siid-Gefélle auf, die Héhendifferenz be-
tragt im Mittel ca. 1,0 m. Im nordwestlichen Eckbereich des Grundstiicks ist das Ge-
lande zur Konrad-Adenauer-StraRe hin angebdscht.

Die Gesamtflache des Bebauungsplan-Geltungsbereichs betragt ca. 0,93 ha, davon
sind ca. 1.146,50 m? Anteile 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen.

2.2 Planverfahren

Durch die Planung werden keine Vorhaben, die nach dem Gesetz iiber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht eine Umweltvertraglichkeits-
prifung erfordern, begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) durch die Planung beeintrachtigt werden. Die
kiinftige Grundflache liegt deutlich unter dem Grenzwert nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB (20.000 m?).

Auf Grund dieser Voraussetzungen wird der Bauleitplan im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB aufgestellt (sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®).
Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
BauGB:

- es wird keine Umweltprifung durchgefiihrt

- es werden kein Umweltbericht nach § 2 a BauGB erstellt und keine Angaben nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind

- eine zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 BauGB wird
nicht erstellt

- es erfolgt keine Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB (Monitoring).

Die Vorschriften des Artenschutzes (§ 39 ff. BNatSchG) bleiben unberiihrt und fin-
den bezlglich des Schutzes heimischer Fledermause sowie sonstiger planungsrele-
vanter Arten Anwendung (s. Abschnitt 5.1).
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Abbildung 1: Ausschnitt _ Region Abbildung 2: Plangebiet (Bildmitte), oben
Bonn / Rhein-Sieg mit Kennzeichnung des rechts die Auslaufer der Naturschutz- und
Standortes / Plangebiet FFH-Gebiete ,Siebengebirge*

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Uberértliche und iibergeordnete Planungen

3.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg
(GEP Region Bonn / Rhein-Sieg), stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungs-
bereich” (ASB) dar (s. Abbildung 1).

3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

3.21 Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Denkmaéler. Im nadheren Umfeld befindet
sich ein unter Denkmalschutz gestelltes, auf das Jahr 1608 datiertes Wegekreuz; es
ist an der StraRBenseite der Pfarrkirche St. Maria Heimsuchung angebracht. Das auf
der gegeniiberliegenden Seite der Konrad-Adenauer-StralBe gelegene Konrad-Ade-
nauer-Haus wurde im Jahre 1983 unter Denkmalschutz gestellt.

3.2.2 Naturschutz

In ca. 125 m Entfernung zum Plangebiet beginnt das FFH-Schutzgebiet Natura
2000 mit der Kennung DE-5309-301, Siebengebirge (s. Abbildung 2). Trotz der
Nahe tangiert das Vorhaben nicht das Entwicklungsziel fiir das hochrangige Schutz-
gebiet, das darin besteht, die zahlreichen, schutzwiirdigeren, seltenen Laubwaldge-
sellschaften zu erhalten und zu beférdern. Hier ist die naturnahe Waldwirtschaft ge-
fragt, um den Lebensraum als solchen und sein charakteristisches Arteninventar zu
bewahren. Das Bebauungsplangebiet Gibernimmt fiir die Schutzausweisung naher
bezeichneter Arten keine Lebensraumfunktion in Form von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennut- Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
zungsplan/Tallage, Stand 23.03.2015, mit Nr. 1 und 1a, 48. vereinfachte Anderung
Kennzeichnung des Schulstandortes

3.3 Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Honnef stellt den gesamten Bereich
des Bebauungsplan-Geltungsbereichs als ,Flache oder Baugrundstiick fiir den Ge-
meinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Schule” dar (s. Abbildung 3). Trotz des ge-
planten WA-Gebietes in einem Teilbereich der Gemeinbedarfsflache gilt der Bebau-
ungsplan in hinreichendem MaRe als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Vorlaufende Bebauungsplanungen

3.41 Rechtskriftige Bebauungspldane

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung liegt das Plangebiet im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1 (Art der baulichen Nutzung) und Nr. 1a (MaR der baulichen Nut-
zung), 48. vereinfachte Anderung (s. Abbildung 4).

Der Ursprungsplan setzte fiir die heutigen Flachen des Nell-Breuning-Berufskollegs
ein ,Reines Wohngebiet* fest. Mit der 14. Anderung im Jahr 1991 wurde fiir das Ge-
lande des Hauses Rheinfrieden eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestim-
mung ,Schule (Haus Rheinfrieden Handelsschule fir Kérperbehinderte) festge-
setzt. Die bebaubaren Flachen orientierten sich eng am Bestand und lieRen kaum
Spielraum fiir Erweiterungen. Die 48. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 und 1a aus dem Jahre 2004 enthielt u.a. Erweiterungen der bebaubaren Fla-
chen im Suden und ein zusétzliches winkelférmiges Baufenster fiir eingeschossige
Bebauung im nérdlichen Eckbereich Zennigsweg / Konrad-Adenauer-Strale.

Das Verwaltungsgericht KéIn hat ein Urteil von Januar 2017 u. a. damit begriindet,
dass die o. g. Bebauungspléne Nr. 1 und 1a unwirksam seien. Bis zur abschlieRen-
den Klarung der diesbeziglichen Sach- und Rechtslage ist daher angezeigt, bei
Bauvoranfragen oder Bauantragen im Geltungsbereich der o. g. Bebauungspléne
auf der Basis des § 34 Baugesetzbuch (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) oder ggf. § 35 Baugesetzbuch (Bauen im Au-
Renbereich) zu beurteilen, soweit zwischenzeitlich nicht anderweitige Satzungen
zum Tragen kommen.
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3.5 Situation im Plangebiet

3.5.1 Derzeitiger Zustand und Nutzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1-140 liegt im Norden des Bad Hon-
nefer Stadtgebietes im Stadtteil Rhondorf. Die Flachen sind groRenteils bebaut. Im
Nordwesten befindet sich das 1909 vom katholischen Lehrerverband e.V. errichtete
,Haus Rheinfrieden“ (s. Abb. 7, 8). Bevor die Josefs-Gesellschaft das Haus im Jah-
- re 1952 pachtete, um dort eine Handelsschule mit Internat fur kérperbehinderte jun-
ge Menschen zu griinden, hatte das Gebaude wechselnde Nutzungen erfahren: an-
fanglich diente es als ,Heim flr erholungsbedirftige Lehrer®. Wahrend des zweiten
Weltkrieges nutzte man das Haus als Soldatenheim und Lazarett. Bevor die Immo-
bilie 1951 wieder an den Katholischen Lehrerverband zuriickgegeben wurde, diente
sie voribergehend als Krankenhaus unter Leitung der Augustinerinnen von Kéln.
Das Gebaude ist zweigeschossig, den oberen Abschluss bildet ein ausgebautes,
mit Schiefer eingedecktes Mansarddach, dessen Hauptfirst parallel zum Franken-
weg verlauft. Der ehemalige Haupteingangsbereich auf der Siidseite des Gebaudes
wird durch ein erkerférmiges Vorspringen der Fassade mit einem schmuckvoll aus-
gestalteten Giebel architektonisch hervorgehoben (s. Abb. 8).

Zu Beginn der 2000-er Jahre wurde das Gebaude umfangreich saniert, im Nordos-
ten wurde ein eingeschossiger Anbau mit Zimmern fiir die Internatsschiiler ange-
fugt. Die ebenfalls eingeschossigen, im Karree angeordneten Pavillons im Siidosten
des Plangebietes (s. Abb. 9, 11) entstanden in den 80-erJahren. Der urspriinglich
als Atrium angelegte Innenhof wurde spéter mit einem Glasdach tiberdacht.

Etwa in Grundstiicksmitte liegt ein nicht iberdachter Spiel- und Sportplatz (s. Abbil-
dung 15).

Der nordéstliche Eckbereich des Plangebietes ist unbebaut. Zur Konrad-Adenauer-
Stral3e hin ist er angebéscht und mit Gras und Strauchern bewachsen.

3.5.2 Umliegende Nutzungen

Das Plangebiet ist allseitig von Wohnbebauung umgeben. Wahrend im Osten iber-
wiegend ein- bis zweigeschossige Einfamilienhausbebauung anschlieft (s. Abb. 12,
13), entstand in den vergangenen Jahren auf der gegeniberliegenden Seite des
Zennigswegs westlich des Plangebietes kompakter Geschosswohnungsbau in zwei-
geschossiger Bauweise: Das dem Schulgebaude direkt gegeniiberliegende, erst in
jungster Zeit fertiggestellte Wohnhaus ist mit einem ausgebauten Mansarddach ge-
deckt, ein Staffelgeschoss bildet den oberen Abschluss des derzeit noch im Bau be-
findlichen Nachbargebaudes (s. Abb. 16).

Auf der gegeniiberliegenden Seite der Konrad-Adenauer-Strale befindet sich die
Bundesstiftung ,Bundeskanzler-Adenauer-Haus" (s. Abb. 14). Die Gedenkstatte fiir
den ersten Bundeskanzler der Bundesrepublik Deutschland besteht seit 1978.

In geringer Entfernung stdwestlich des Plangebietes befindet sich die zu Beginn
des 20. Jahrhunderts im neoromanischem Stil errichtete katholische Pfarrkirche St.
Marid Heimsuchung (s. Abb. 16).

3.5.3 Eigentumsverhiltnisse

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich die Grundstiicke des
Plangebietes in privatem Eigentum.
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3.6 Informelle stadtebauliche Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept (ISek) der Stadt Bad Honnef nicht unmittelbar einem bestimmten Hand-
lungsfeld bzw. Handlungsraum zugeordnet. Die geplante Nachverdichtung auf dem
Grundstick des Berufskollegs korrespondiert jedoch mit dem Leitziel 2, das die For-
cierung der Innenentwicklung fir Wohnungsbau oder gemischte Nutzungen zum In-
halt hat und insbesondere der Nachverdichtung im Bestand besondere Bedeutung
zumisst.

Unmittelbar tangiert wird das Plangebiet von geplanten MaRnahmen zum strecken-
weisen Ausbau des Frankenweges. Die vorgesehene Verbreiterung der Gehwege
und Planung barrierefreier Ubergangsbereiche fir FuRgénger und Rollstuhlfahrer
entsprechen dem Leitziel 11 des I1Sek ,Beriicksichtigung der Inklusion bei allen
stadtebaulichen Planungen und MaBnahmen®. In der Handlungsraumkarte , Tallage"
ist der betroffene Teilabschnitt des Frankenweges im Verbund mit Streckenab-
schnitten der Rhéndorfer StraRe und der LéwenburgstraBe als ,Schwerpunktraume
fur stadtebauliche InklusionsmaRnahmen” gekennzeichnet (s. Abb. 5).

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Handl
ISek (Plangebiet schwarz eingekreist). Rote Linie / Querstriche:
Schwerpunktraume fur stadtebauliche InklusionsmalRnahmen

Architektur und Stadtebau Bad Honnef Seite 8



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden - Nell-Breuning-Berufskolleg* Stand 18.02.2020

4. Bebauungsplanung

4.1 Stadtebauliches Konzept, Erlduterung der Festsetzungen

Die Flachen des Bebauungsplan-Geltungsbereichs sollen auch kiinftig fiir Schul-
und Internatsnutzung zur Verfugung stehen. Daher setzt der Bebauungsplan fiir den
Uberwiegenden Teil der Flachen eine Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Schule, Internat” fest. Zuléssig sind Anlagen
fur Schulbetrieb- und verwaltung, dem Schulbetrieb zugehérige Wohnungen /
Wohnheime sowie Sportanlagen. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) entlang der Konrad-Adenauer-StraBe setzt der Bebauungsplan die
beidseitig angrenzenden Nutzungsstrukturen fort. Der zur Zeit als Sportplatz ge-
nutzte Bereich des Plangebietes soll auch in Zukunft von Bebauung freigehalten
werden. Der Platz ist der Mittelpunkt der Anlage und bietet Raum fiir Sport und
Kommunikation.

Die HaupterschlieBung des Schulgelandes erfolgt, wie bisher, auch zukiinftig von
Stdwesten her Uber den Frankenweg, fiir den zum Zeitpunkt der Planaufstellung
eine neue Ausbauplanung vorliegt und im Bebauungsplan berucksmhtlgt wird. Vor-
gesehen sind u.a. die teilweise Verbreiterung der Gehwege sowie ein niveauglei-

cher Ausbau im Vorfeld der Schule zur Schaffung der dort erforderlichen Barriere-
freiheit. Die ErschlieBung der im Nordosten des Geltungsbereichs geplanten Wohn-
bebauung erfolgt unmittelbar tiber die Konrad-Adenauer-Strale, die in diesem Stra-
Benabschnitt einen durchgangigen, 2,50 m breiten Gehweg erhalten soll. Grund-
stlickszu- und Ausfahrten Gber den Zennigsweg sind nicht zul&ssig, um diesen Stra-
Benabschnitt, iber die auf der gegeniiber liegenden StraRenseite bereits vorhande-
nen Pkw-Stellplatzanlage hinaus, nicht zusatzlich zu belasten. Darum setzt der Be-
bauungsplan entlang der gesamten Grundstiicksgrenze parallel zum Zennigsweg
(mit Ausnahme eines 10,0 m breiten Teilstiicks in Héhe eines vorhandenen Zu-
fahrtsbereichs) einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest.

Die kunftigen Gebaudestrukturen im Plangebiet (Gebaudedimensionierung, -héhen,
-ausrichtung) entwickeln sich aus den umgebenden StraRenverldufen sowie der
vorhandenen Nachbarbebauung. Im Stdosten schlieRt die Planung mit einer niedri-
gen, eingeschossigen Bebauung an die vorhandene kleinteilige Wohnbebauung an.
Entlang der VerkehrsstraRen Frankenweg, Zennigsweg und Konrad-Adenauer-Stra-
Be dagegen setzt der Bebauungsplan eine mehrgeschossige Bebauung fest. Ent-
sprechend der besonderen stadtebaulichen Bedeutung von ,Haus Rheinfrieden®,
das sich neben der Kirche im Westen historisch sowohl in seiner Nutzung als auch
durch seinen Baukérper als Solitar von der niedrigen, durch Wohnnutzung geprag-
ten Umgebung absetzt und damit sowohl fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als auch seine unmittelbare Umgebung ortsbildpragend ist, setzt der Bebau-
ungsplan hier ein Baufenster fir eine dreigeschossige Bebauung und eine maxima-
le Gebaudehdhe von 80,5 m (Sattel-/ Walmdach) bzw. 78,0 m (Flach- / Pultdach)
tber NHN fest. Die nordéstlich anschlieBenden Gebaude miissen sich in ihrer Ho-
henentwicklung deutlich sichtbar unterordnen (mit 78,5 m bzw. 76,0 m maximaler
Gebaudehdhe tber NHN).

Die stadtebauliche Planung lasst im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs eine
sowohl aus Einzelgebéuden bestehende Bebauung als auch eine zusammenhén-
gende, u-fdrmige Bebauung zu. Ahnliches gilt fur die Bebauung im Siidosten des
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Plangebietes, wo neben Einzelgebauden ebenfalls eine zusammenhangende, win-
kelférmige Bebauung zulassig ist. Die sich daraus ergebende Flexibilitat, durch die
keine schadliche Aussenwirkung zu erwarten ist, soll die zeitgeméasse bauliche Ent-
wicklung gemaR den sich wandelnden Anforderungen im Schulbau erlauben. Die
durchgehenden Gebé&udelangen dirfen mehr als 50 m betragen. Entsprechend
setzt der Bebauungsplan eine abweichende (a) Bauweise fest.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) im Nordosten des Plangebietes sieht die Planung
eine Bebauung vor, die sich in Kubatur und Héhenentwicklung harmonisch in die
umgebenden Geb&audestrukturen einfiigen soll. Darum setzt der Bebauungsplan
eine maximal zweigeschossige Bebauung und maximale Geb&udehdhen fest ( 78,5
m bei Sattel-/ Walmdach bzw. 76,0 m bei Flach- / Pultdach tilber NHN). Neben Ein-
zelgebauden ist auch eine zusammenhangende Bebauung zuléssig.

Um dem stadtebaulich sensiblen Umfeld des Plangebietes gerecht zu werden, ent-
halt der Bebauungsplan in Ergénzung der planungsrechtlichen Festsetzungen auf
der Grundlage des § 9 Absatz 1 BauGB auch gestalterische Festsetzungen auf der
Grundlage des § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW:

Zur Vermeidung von extremen Wandhohen bei Staffelgeschossen, insbesondere
entlang der ErschlieBungsstrallen, missen bei obersten Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, die AuBenwénde nach allen Seiten hin um mindestens 1,0 m
gegenuber den darunter liegenden AuBenwanden des Gebaudes zuriickgesetzt
sein. AulRenwand zuriickspringen; ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Treppenhauser und Aufzugsschéchte.

Bezug nehmend auf die verschiedenartigen Dachformen der Nachbarbebauung
sind sowohl geneigte Déacher (Sattel- und Walmdécher) als auch Flachdacher
bzw. flach geneigte Pultdacher zulassig.

Aufgrund der topografischen Situation und der damit z.T. verbundenen direkten
Einsehbarkeit der Dachlandschaft (,5. Fassade") sind Pult- und Flachdacher ex-
tensiv zu begriinen.

Im WA-Gebiet sind Einfriedungen vor der stralRenseitigen Baugrenze und deren
geradliniger Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze (= Vorgarten) nur als
Holzz&dune, Sockelmauern und Hecken bis zu 1,20 m Héhe (iber der angrenzen-
den Verkehrsflache zulassig.

4.2 ErschlieBung und StraBenplanung

4.21 Offentlicher Nahverkehr und motorisierter Individualverkehr

Der Haltepunkt der Stadtbahnlinie 66 nach Bonn und zum ICE-Bahnhof Bonn / Sieg-
burg) westlich der B 42 sowie der Bahnhof Rhéndorf der Deutschen Bahn an der Ei-
senbahnstrecke Kéln — Koblenz liegen in rd. 550 m Entfernung zum Plangebiet.

Die nachstgelegene Haltestelle furr 6rtliche und tGberértliche Linienbusse befindet sich
nahe des ca. 250 m vom Plangebiet entfernten Einmundungsbereichs Frankenweg /
Rhéndorfer StralRe (Haltepunkt ,Rhéndorf Kapelle®). Von hier ist auch die Anfahrt zur
Stadtbahn- Haltestelle bzw. zum Bahnhof der DB méglich (s. Abbildung 6).
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e Rhondorf
Bad Honnef,
Rhdndorf Bf Bad Honnef,
Rhondorf Kapelle o

Bad Honnef, Rhandorf
Rhondorfer Str.

Bad Honnel, Rhéndorf
Physikzentrsm

Abbildung 6: Lage des Geltungsbereichs (roter
Kreis) in Bezug zu Haltestellen des OPNV

Die duBere ErschlieBung des Geltungsbereichs fiir den motorisierten Individualver-
kehr erfolgt Uber die BundesstraBe B 42 (Bonn — Koblenz) mit Zu- bzw. Ausfahrt /
Rhondorf. Innerdértlich ist das Plangebiet tiber den Frankenweg im Siidwesten, den
Zennigsweg im Nordwesten und die Konrad-Adenauer-StraRe im Nordosten er-
schlossen.

4.2.2 Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan setzt im Stidwesten parallel zum Frankenweg sowie im Nordos-
ten parallel zur Konrad-Adenauer-Strale in einem ausreichendem MaRe Fliachen
fur private Stellplatze fest. Hierbei wurde beriicksichtigt, dass die Schiiler aufgrund
ihrer kérperlichen Behinderungen i.d.R. kein eigenes Kfz-Fahrzeug haben. Dariiber
hinaus sind Stellplatze im Bereich der Uiberbaubaren Flachen zulassig.

Um den Erhalt der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Baume in di-
rektem Umfeld der Stellplatzanlagen sicher zu stellen und gleichzeitig einen wirt-
schaftlichen Umgang mit den Freiflachen zu erméglichen, sind innerhalb der Kro-
nentraufbereiche der betreffenden Baume Stellplatze nur ausnahmsweise zulassig,
wenn der dauerhafte Erhalt der Baume durch Fachgutachten nachgewiesen und
durch dem entsprechende, geeignete Vorkehrungen sichergestellt wird.

4.2.3 FuBganger- und Radfahrverkehr

Fir den FuRganger- und Radfahrverkehr zwischen Rhéndorf und Bad Honnef Zen-
trum stehen beidseitig der Rhéndorfer Strale voneinander getrennte Geh- und Rad-
wege zur Verfigung.

In Ubereinstimmung mit den Vorschlagen des Integrierten Handlungskonzeptes
(ISek) der Stadt Bad Honnef, Leitziel 11 (s. Abschnitt 3.6) ist seitens der Stadt Bad
Honnef der zeitnahe Um- und Ausbau des westlichen StraRenabschnittes / Fran-
kenweg geplant. Inhalt der Planung sind u.a. die Befestigung und Verbreiterung der
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beidseitigen Gehwege sowie die Schaffung barrierefreier Ubergénge. Mittelfristig ist
der Ausbau des Gehweges / Konrad-Adenauer-Strale nordéstlich des Plangebietes
vorgesehen; der Bebauungsplan setzt die hierfiir erforderlichen Verkehrsflichen
fest.

4.2.4 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das vorhandene stadtische Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen.

5. Umweltbelange

5.1 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde gepriift, in wieweit Belange des Arten-
schutzes durch Vorhaben, deren Zulassigkeit durch den Bebauungsplan neu be-
grindet wird, betroffen sind (s. Anlage A ,Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) Stu-
fe 1+2, Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden — Nell-Breuning-Berufskol-
leg”, Stadt Bad Honnef"). Der Untersuchungsraum der Artenschutzpriifung ist nicht
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes (s. Planzeichnung), son-
dern wurde auf den norddstlichen Teilbereich des Planbereiches beschrankt. Diese
Vorgehensweise wurde in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis (Amt fiir Umwelt-
und Naturschutz) gewahlt, um der Tatsache gerecht zu werden, dass der Schultré-
ger derzeit nur in dem untersuchten Teilbereich konkrete bauliche MaRnahmen
plant, wahrend die tbrigen Teilflachen nur einer langfristigen Sicherung von zukiinf-
tigen Erweiterungspotenzialen dienen. Dementsprechend ist dann dort, im Rahmen
von zukiinftigen Baugenehmigungsverfahren, sicherzustellen, dass keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten.

Fur den Untersuchungsraum der vorliegenden Artenschutzpriifung /s. Anlage A)
kommt diese zu dem Schluss, dass VerstoRe im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 4
BNatSchG nicht ausgeldst werden und VerstéRe im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
3 BNatSchG durch geeignete VermeidungsmaRnahmen verhindert werden kénnen.
Die betreffenden VermeidungsmaRnahmen wurden entsprechend in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Es handelt sich dabei um zeitliche Beschrankungen fiir die
Baufeldraumung und -bereitstellung.

Weitergehende Informationen sind der Anlage A ,Artenschutzrechtliche Priifung*
(ASP - Stufen 1 und 2) zu entnehmen.

Das Bebauungsplan-Gebiet selbst besitzt keinen naturschutzrechtlichen Schutzsta-
tus. Laut Gutachten wird das Entwicklungsziel des in ca. 125 m &stlich des Plange-
bietes beginnenden Naturparks Siebengebirge, das den Erhalt und die Beférderung
der zahlreichen schutzwiirdigen und seltenen Laubwaldgesellschaften zum Inhalt
hat, durch die Planung nicht tangiert. ,Hier ist die naturnahe Waldwirtschaft gefragt,
um den Lebensraum als solchen und sein charakteristisches Arteninventar zu be-
wahren. Das Bebauungsplangebiet ibernimmt fur die in der Schutzausweisung na-
her bezeichneten Arten keine Lebensraumfunktion in Form von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” (Zitat). Weitere Schutzkulissen, Biotopkataster-, Biotopverbundflachen
erstrecken sich Ostlich des Plangebietes in ca. 200 m Entfernung (Luftlinie). Auch
diese werden It. Gutachten durch die Planung nicht beriihrt.
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Im Rahmen der Artenschutzpriifung wurde die Planung hinsichtlich ihrer Auswirkun-
gen auf die im Untersuchungsraum zu erwartenden planungsrelevanten Arten un-
tersucht. Insgesamt wurden fiinf Ortstermine durchgefiihrt.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Biotopausstattung des Untersuchungsgebie-
tes fur die laut Liste des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) zu erwartenden Arten nicht geeignet ist und ein Vorkommen der dort auf-
gefilhrten Arten ausgeschlossen wird. Wahrend der Ortstermine wurden keine Fle-
derméuse verifiziert. Beobachtet wurden jedoch Allerweltsarten. VerstéRe im Sinne
des § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG sind durch geeignete VermeidungsmaRnahmen
zu verhindern. Als geeignete MaRnahme wird die Baufeldraumung und -bereitstel-
lung (Abraumen der Vegetation und/oder der Gebzude) nur auBerhalb der Brutsai-
son zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines Jahres genannt. Sofern dieser Zeit-
raum nicht eingehalten werden kann, sollen die Untere Naturschutzbehérde des
RheinSieg-Kreises unverziglich informiert und das weitere Vorgehen mit der Behér-
de abgesprochen werden.

Der Bebauungsplan enthalt in Teil B (Text) eine entsprechende Festsetzung.

5.2 MaBnahmen und Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen

Um den heutigen Charakter eines durchgriinten Stadtquartiers soweit wie méglich
zu erhalten, setzt der Bebauungsplan den dauerhaften Erhalt einzelner, zum Zeit-
punkt der Planaufstellung vorhandener, pragender Baume fest. Aus dem gleichen
Grunde ist bei Abgang eines Baumes an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz zu
pflanzen.

6. Bodenordnung und Realisierung

Bodenordnerische Malinahmen werden lediglich durch den am Frankenweg sowie
im nordéstlichen Randbereich des Plangebietes geplanten Ausbau des Gehweges
erforderlich. In beiden Fallen soll partiell ein Grunderwerb durch die Stadt erfolgen.

7. Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise haben keinen Normcharakter, sind jedoch bei der sp&-
teren Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen.

7.1 Artenschutz in Bereichen auBerhalb des Untersuchungsraumes
der ASP vom 21.11.2019

Um einen VerstoR gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, erfordert die Reali-
sierung von Vorhaben auferhalb des Untersuchungsraumes der Artenschutzprii-
fung vom 21.11.2019 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine aktuelle,
auf die konkreten Vorhaben zugeschnittene Artenschutzpriifung.

7.2 Artenschutz bei Gebdaudednderung / -sanierung / -abriss sowie
Rodung von Vegetation

Um einen VerstoR gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, missen im gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei allen baulichen Anderungen (In-
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standsetzung / Sanierung / Teilabriss / Vollabriss etc. — insbesondere auch bei ge-
nehmigungsfreien Bauvorhaben) die entsprechenden artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen beachtet werden.

7.3 Bodenschutz, Altlasten

Werden bei BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unver-
zlglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu informieren
(siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG NRW). Ggf. sind weiter-
gehende Untersuchungen zur Gefahrdungseinschitzung (Entnahme von Bodenpro-
ben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc. zu veranlassen. Alle MaRnahmen
im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir
Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

7.4 Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zuléssig. Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthalti-
ge oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaulffiillungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Boden-
aushubs sind vor Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasser-
rechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

7.5 Bodendenkmale

Aufgrund einer vorliegenden archdologischen Bewertung des LVR-Amtes fiir Bo-
dendenkmalpflege wird im Vorfeld der Realisierung parallel zu den Erdarbeiten eine
archaologische Untersuchung zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Doku-
mentation von méglichen Funden erforderlich. Daher ist im Vorfeld eines jeden Bau-
vorhabens mit Bodeneingriff méglichst friihzeitig (mindestens 4 Wochen vor Baube-
ginn) mit der AuRenstelle Overath des Amtes fir Bodendenkmalpflege, Gut Eichtal,
an der B 42, 51491 Overath (Tel.: 02206 / 90300. Fax: 02206 / 903022) der Bauab-
lauf sowie der Beginn der MaRnahmen abzustimmen und das Recht einzurdumen,
die Grundstiicke zu betreten.

Im Rahmen der Erdarbeiten und der damit einhergehenden Untersuchung ist dar-
Uber hinaus Folgendes zu berticksichtigen:

- Das Abtragen des Oberbodens bzw. der Deckschicht muss durch Abziehen mit-
tels eines Baggers mit Béschungsloffel (glatte Schneide) oder in Handschachtung
so nach Vorgabe der AuBenstelle Overath vorgenommen werden, dass die mogli-
chen Befunde im darunter liegenden Bereich nicht gestért werden.

+ Zur Vermeidung der Beschadigung von Befunden darf die abgezogene Flache
ohne Zustimmung der archéologischen Betreuer der AuRenstelle Overath weder
betreten noch befahren werden. :

Die aufgrund des Zutagetretens von arch&ologischen Funden und deren Untersu-
chung entstehenden Verzégerungen im Bauablauf muss der Vorhabentrager auf
eigene Kosten einkalkulieren.

Die Freigabe des Grundstiickes fiir den Beginn der weiteren Bauarbeiten erfolgt
durch die Untere Denkmalbehérde der Stadt Bad Honnef.
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7.6 Kampfmittel

Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In die-
sem Fall ist die zusténdige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
bei der Bezirksregierung Duisseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle un-
verziglich zu verstandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine Si-
cherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland bei der Bezirks-
regierung Dusseldorf zu entnehmen. Vorab werden dann zwingende Betreuungser-
laubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inklusive Pléne tber
vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind
ist dies schriftlich zu bestatigen.

7.7 Erneuerbare Energien / Anpassung an den Klimawandel

Aufgrund des Klimawandels wird im Hinblick auf die Hochbauplanung empfohlen,
den Einsatz von erneuerbaren Energien zur dezentralen Erzeugung von Wéarme
und Strom (Anlagen zur Nutzung von Solarthermie und Photovoltaikanlage) im Bau-
gebiet zu prufen. Aus Griinden der Anpassung an den Klimawandel wird, um einer
lokalen Aufheizung bei Hitzeperioden entgegenzuwirken, eine Neupflanzung von
Gehdlzen an geeigneter Stelle empfohlen.

8. Gutachten

Folgende Gutachten werden Bestandteil der Begriindung:

Anlage A.  Dipl.-Geogr. Ute Lomb, Bonn (28.01.2020). Artenschutzrechtliche
Priifung (ASP), Stufe 1+2 Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rhein-
frieden — Nell-Breuning-Berufskolleg“ Stadt Bad Honnef.

Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden - Nell-
Breuning-Berufskolleg“ gemaR Satzungsbeschluss vom 07.05.2020 des Haupt- und
Finanzausschusses im Wege der Delegation fiur den Rat der Stadt Bad Honnef.

[;,_'AB”

Bad Honnef, den /4%

Otto Neuhoff
Blrgermeister

Anlagen z egriindung:

Anlage A.  Dipl.-Geogr. Ute Lomb, Bonn (28.01.2020). Artenschutzrechtliche
Priifung (ASP), Stufe 1+2 Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rhein-
frieden — Nell-Breuning-Berufskolleg” Stadt Bad Honnef. -
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9. Anhang / Fotodokumentation

Abbildung 7: EinmUndungsbereih Zennigswe / Frankenweg, links Haus Rheinfrieden

Abbildung 8: Haus Rheinfrieden / Stidwestseite
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Abbildung 10: Sﬁdwestlihe ral'&enrandbebauung / Frankenweg

e
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Abbilng 11: rankeng Richtung Norn, orn rechts Schulp
Haus Rheinfrieden

o

|

avillons, im Hintergrund

bbildung 1: ahbarbauung / Fnkenweg
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Frankenweg / Ecke Konrad-Adenauer—StaBe

A e T Y T

Abbildung 14: Bundeskanzler-Adenauer-Haus
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Abbildung 16: Neubebaung Frnnweg / ennigsweg, links St. ariéi Heimsuchung
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Anlage A
Artenschutzrechtliche Prifung (ASP), Stufe 1+2

Bebauungsplan Nr. 1-140 ,Haus Rheinfrieden — Nell-Breuning-Berufskolleg* Stadt Bad
Honnef -

Dipl.-Geogr. Ute Lomb, Bonn, 28.01.2020
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