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1. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

1.1 Anlass

Mit Beginn des Schuljahres 2016/17 hat die neue Erzbischdéfliche Gesamtschule St. Josef in
Bad Honnef ihren Betrieb aufgenommen. Diese entwickelte sich aus der bisherigen Real-
schule St. Josef, welche in den nachsten Jahren auslauft. Der groRere Raumbedarf durch
die Erweiterung der Zugigkeit (3-4-ztgig SEK | und 2-ziigig SEK Il), die Umsetzung mo-
dernster pddagogischer Konzepte und einen umfassenden baulich-inklusiven Anspruch kann
in dem bestehenden Schulgebdude nicht mehr dargestellt werden. Daher hat sich das Erz-
bistum Ko&In entschieden, den Schulstandort auszubauen, um den traditionsreichen katholi-
schen Schulbetrieb am Standort auch zukinftig erfolgreich weiterzuftihren.

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Dazu soll das Schulgrundstick in zwei Stufen neu bebaut werden. Im ersten Bauabschnitt
soll fiir die Gesamtschule ein Neubau mit rund 8.800 gqm BGF angrenzend an den heutigen
Schulbau errichtet werden. In einem zweiten Bauabschnitt sollen dann die Bestandsgeb&ude
des alten Schulkérpers vollstandig abgebrochen und an dieser Stelle eine Zweifachsporthalle
mit rund 3.043 gm BGF errichtet werden.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Ge-
samtschule auf der Gemeinbedarfsflache schaffen und eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung erméglichen, denn die Stadte und Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

2. Plangebiet und Planverfahren

2.1 Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,7 ha groRe Planungsgebiet liegt im nérdlichen Randbereich der Innenstadt in der
Gemarkung "Honnef", Flur 12, und umfasst die Flurstiicke 1587, 1829 tlw., 1833, 1834,
3706, 3707, 3708, 3061, 3062, 3063, 3066, 3255, 3257, sowie die anteiligen 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Flurstiicke 1247 tiw., 1564, 1584, 1779, 1811, 1828 tlw., 1833, 1834, 1972,
2092, 2510, 2556 tlw., 2557 tlw., 2906 tlw., 2564 tiw., 3156, 3197 tiw., 3254, 3256, 3375 tiw.,
3376, 3405, 3504, 3522, 3523, 3524, 3683 tiw.). Es wird im Norden von der BismarckstraRe,
im Osten von der Rommersdorfer StralBe bzw. der SchiilgenstraRe und im Siiden durch das
Grundstiick des Krankenhauses Cura begrenzt. Die westliche Begrenzung wird zum einen
durch die Kénigin-Sophie-Stralte und zum anderen durch den Sportplatz definiert.

2.2 Planverfahren

Auf Grund seiner bisherigen Nutzung ist das Plangebiet zum Zeitpunkt der Planaufstellung
zum groflen Teil bebaut, die nicht bebauten Flachen sind beinahe vollstéandig versiegelt.
Durch die Planung werden keine Vorhaben, die nach dem Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfor-
dern, begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die



Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), durch die Planung beeintréchtigt werden. Die kiinftige Grund-
flache betragt < 3.000 m? und liegt damit deutlich unter dem Grenzwert nach § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB (20.000 m?).

Auf Grund dieser Voraussetzungen wird der Bauleitplan im beschleunigten Verfahren nach §

13 a BauGB aufgestellt (sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®), um mdglichst ziigig

die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des geplanten Vorhabens zu

schaffen. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3

BauGB:

- es wird keine Umweltpriifung durchgefihrt

- es werden kein Umweltbericht nach § 2 a BauGB erstellt und keine Angaben nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind

- eine zusammenfassende Erkldrung nach § 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 BauGB wird nicht
erstellt

- es erfolgt keine Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB (Monitoring).

Die Vorschriften des Artenschutzes (§ 39 ff. BNatSchG) bleiben unberiihrt und finden beziig-
lich des Schutzes heimischer Fledermause sowie sonstiger planungsrelevanter Arten An-
wendung (s. Abschnitt 5.1).

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Uberdrtliche und ilibergeordnete Planungen

3.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg (GEP Re-
gion Bonn / Rhein-Sieg), stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) dar.

3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

3.2.1 Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan-Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Landschaftsschutzgebie-
tes.

3.2.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das unter Denkmalschutz stehende Haus Magdalena. Bei dem
Objekt handelt es sich um eine zweigeschossige Villa. Der rechte Teil ist von ca. 1860, fiin-
fachsig, verfugt Gber einen Mittelgang mit Balkon. Der Blendgiebel ist nicht mehr erhalten. Es
erfolgte ein spéterer Dachgeschossausbau mit Bandgaube. Der linke Teil entstand 1900,
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verfugt Uber ein Walmdach mit Pfannendeckung, einen Eckerker im Ober- und Dachge-
schoss mit Haube, polygonalen Turm mit Haubendach (Schieferdeckung) verputzt mit histo-
risierenden Stuckformen. Zugehdrig ist ein Teil der Parkanlagen sowie die Vorgarteneinfrie-
dung mit Mauer und Ziergitter. Erhaltenswert aus wissenschaftlichen, insbesondere aus
stadtebaulichen Griinden in Zusammenhang mit den weiteren denkmalwerten Geb&auden an
der Kénigin-Sophie-Stralle.

3.3 Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Honnef stellt einen Grof3teil des Bebauungs-
plan-Geltungsbereichs als Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dar.
Dartber hinaus stellt er den Bereich des jetzigen und kinftigen Schulhofes als &ffentliche
Grinflache dar.

Die geplante Festsetzung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® stellt
eine sinnvolle Gemeinbedarfsergdnzung der Schule dar und entspricht somit den grundsatz-
lichen Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der derzeitige und kiinftige Schulhof wider-
spricht vom seinem Charakter, zumal der Baumbestand erhalten weitgehend bleibt, nicht
dem einer 6ffentlichen Griinflache. Insofern ist der Bebauungsplan im Wesentlichen aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

3.4 Vorlaufende und angrenzende Bebauungsplanungen

3.4.1 Rechtskréftiger Bebauungsplan

Flr das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1. 1/a vor. Laut eines Urteils
des Verwaltungsgerichtes Kéin vom Januar 2017 ist dieser jedoch unwirksam und wird bis
zur Klarung der Sach- und Rechtslage nicht mehr angewendet.

3.5 Situation im Plangebiet

3.5.1 Derzeitiger Zustand und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist durch eher groRmafistébliche Schulgebdude und einen pragnanten
Baumbestand gepréagt. Das Grundstick gliedert sich in mehrere Teilbereiche. Der nérdliche
und &stliche Teil wird durch die z.T. aus der Griinderzeit stammenden Altbauten der St. Jo-
sef-Realschule bestimmt. Dies sind das Hofgeb&aude im Nordosten, die Schulkirche, die Au-
la, die Mensa sowie die Turnhalle. Westlich des Hofgebaudes liegt der heutige Pausenhof
mit dem groRkronigen Baumbestand.

Der Stidwesten des Plangebietes wird von den Gebauden der ehemaligen Begegnungsstéatte
der Franziskanerinnen von Nonnenwerth und der zugehdrigen historischen Parkanlage ge-
pragt. Zu dem Areal gehort auch das unter Denkmalschutz stehende Haus Magdalena mit
seiner denkmalgeschitzten Parkanlagen und der dazu gehérigen Einfriedung.

Die bislang im Privatbesitz befindlichen Gebdude im Kreuzungsbereich Bismarckstralle /
Rommersdorfer Stralle bilden den dritten Teilbereich. Die zu 100 % Uberbauten Grundstiicke
bilden einen Fremdkérper in dem von freistehenden Gebauden im Park geprégten Stadt-
block. Die Grundstlicke wurden zwischenzeitlich durch das Erzbistum erworben.



3.5.2 Umliegende Nutzung

Die Stadt Bad Honnef, als Mittelzentrum im Stden Bonns gelegen, ist auch im noérdlichen
Randbereich der Innenstadt eher durch eine kleinteilige, 2-3 geschossige Bebauung ge-
kennzeichnet. Der Stadtteil ist im direkten Umfeld gepragt durch eine Wohnbebauung mit
Solitdrgebduden bzw. grolRen Doppelhdusern an der Konigin-Sophie-Strae und der Bis-
marckstraf’e und eine Blockrandbebauung mit zweigeschossigen Wohngeb&uden an der
Rommersdorfer Stralle. Satteldacher und steinerne Lochfassaden prégen die Umgebung.

Der Bereich an der Schiilgenstral3e ist eher heterogen gepragt und 6ffnet sich mit Riickbe-
reichen zum kiinftigen Schulgelande.

Der Baublock mit dem Schulgrundstiick und der ehemaligen Begegnungsstatte der Franzis-
kanerinnen von Nonnenwerth pragt durch die eher groRmaRstéablichen Gebaude und den
pragnanten Baumbestand das Viertel auf eine eigene Weise.

Das im Siiden an das Grundstiick angrenzende Katholische Krankenhaus Cura nimmt durch
seine Baumasse und Gebadudehéhe (Bettenturm angrenzend an das Schulgrundstiick) eben-
falls eine Sonderstellung im Quartier ein.

Der im Norden liegende Drachenfels als Wahrzeichen der Region und beliebtes Ausflugsziel
lasst diese stadtebauliche Struktur und die Bebauung der Stadt Bad Honnef gut aus der ,Vo-
gelschau® erkennen.

3.5.3 Eigentumsverhiltnisse

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich die Grundstiicke des Plange-
bietes im Eigentum des Erzbistums.

3.5.4 Informelle stadtebauliche Vorgaben

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde fiir das Plangebiet ein Wettbewerb ausgelobt, an
dem Vertreter der Stadt Bad Honnef beteiligt waren. Der Siegerentwurf des Wettbewerbs
bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan. Die Eigentiimerin beabsichtigt, den Siegerent-
wurf kurzfristig umzusetzen.

Das Plangebiet wird im ,Rahmenkonzept Tallage“ des integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes (1Sek) der Stadt Bad Honnef, mit folgenden Leitzielen belegt.

. Schwerpunktraum fir die Standortentwicklung im Schulbau,

. Schwerpunktraum fiir stadtebauliche Inklusionsmafinahmen.

4. Bebauungsplanung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die drei Grundstiicksteile sollen kiinftig zu einer Schulnutzung zusammengefasst werden.
Kinftig werden in der Gesamtschule St. Josef bis zu 750 Schilerinnen und Schiler zur
Schule gehen, 60 Lehrer werden hier unterrichten. Dafir ist das Raumprogramm mit einer



Nutzflache von 6.900 m? fur die Schulgebaude und von 1.610 m? fir die Zweifachsporthalle
ausgelegt.

Dazu sollen mit Ausnahme des Hauses Magdalena samtliche Altbauten abgerissen und
durch Neubauten ersetzt werden. Gleichzeitig sollen beide parkahnlichen Freibereiche mit
dem eindrucksvollen Baumbestand in seinen Grundziigen erhalten bleiben und als Pausen-
héfe genutzt werden.

4.2 Bauvorhaben

Das Bauvorhaben sieht die Realisierung mehrerer bis zu 4-geschossiger Schulgebdude im
Bereich der derzeitigen Bauten im Nord- und Stidosten vor. Diese nehmen neben den Unter-
richts- und Fachrdumen, eine Mensa, das Forum sowie eine Schiilerbibliothek und Teile der
Verwaltung auf. Das unter Denkmalschutz stehende Geb&ude Haus Magdalena soll einen
Teil der Schulnutzung (z.B. Lehrerarbeitsraume, Verwaltung) beherbergen, wobei die beste-
hende Kapelle im 1. Obergeschoss weiter als Schulkapelle genutzt werden kann.

Die zweigeschossige Sporthalle soll den Kreuzungsbereich BismarckstraRe / Rommersdorfer
Stralle raumlich neu fassen. Als Zweifachsporthalle soll sie durch die Schiilerinnen und
Schler, aber auch durch Vereine genutzt werden. Daher ist ein zweiter, vom Schulgebiude
unabhangiger Zugang vorgesehen. Aufgrund der Vereinsnutzung ist die Sporthalle auch fiir
Wettkdmpfe vorgesehen. Darliber hinaus soll die Sporthalle sowohl fiir schulische als auch
fur mogliche externe Veranstaltungen genutzt werden.

Um die Schulgeb&ude errichten zu kénnen, wird das Planungsgebiet als Flache fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Die dariiber hinaus festgesetzte
Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® soll die ge-
planten Sportanlagen insbesondere auch fir den auerhalb des Schulbetriebs méglichen
Vereinssport sichern.

Zur Realisierung des notwendigen Raumprogramms von ca. 8.500 m? Nutzflache wird eine
Geschossigkeit von |, Il bzw. maximal IV Vollgeschossen sowie entsprechende maximale
Geb&udehohen festgesetzt.

Um eine flr das Baugebiet typische Mischung von freistehenden und angebauten Geb&uden
zu ermoglichen, wird keine Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen so festgesetzt, dass eine L-
férmige Flache an den Stellen entsteht, die bereits heute berwiegend versiegelt bzw. {iber-
baut sind. Weil die viergeschossigen Bauten an der Rommersdorfer Strale einen respektvol-
len Abstand von der gegeniberliegenden Bebauung einhalten und entsprechend zuriick-
springen, verlauft die Baugrenze fur die Viergeschossigkeit entsprechend zuriickversetzt. Die
zweigeschossig Uberbaubare Grundstiicksfliche am Kreuzungsbereich Rommersdorfer
Stralle und Bismarckstralle ist so dimensioniert, dass hier die Sporthalle entstehen kann. Die
eingeschossig Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen eingeschossige Anbauten ermégli-
chen.

Die Einschrankung, dass bauliche Anlagen innerhalb der Kronentraufbereiche der als zu
erhalten festgesetzten Bdume auch innerhalb der Baugrenzen ausnahmsweise nur zuldssig
sind, wenn der dauerhafte Erhalt der Baume durch Fachgutachten nachgewiesen und durch
dem entsprechende, geeignete Vorkehrungen sichergestellt wird, soll den Erhalt der Baume
sichern, an die die Baugrenzen relativ nah heranriicken (siehe auch 5.3).

Zur Erméglichung einer maRstablichen und der Nutzung angemessene Bebauung werden
maximal zuléssige Hohen baulichen Anlagen in Metern Gber Normalhéhennull (m . NHN)



festgesetzt. Dadurch wird die Uberhéhung einzelner Gebaude vermieden und eine stidte-
bauliche Ordnung garantiert.

Die Festsetzung, wonach einzelne untergeordnete Dachaufbauten die festgesetzten Ober-
grenzen um bis zu 4,0 m Uberschreiten durfen, erméglicht einen notwendigen Gestaltungs-
spielraum bei der Hochbauplanung fir die Platzierung der Liftungstechnik bzw. der Auf-
zugsiberfahrten, ohne stadtebauliche Entwicklungsziele oder nachbarliche Belange zu be-
eintrachtigen. Um eine Sichtbarkeit der Dachaufbauten bei Flachdachern und damit eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes fir die direkten Nachbarn méglichst gering zu halten und
zugleich ausreichend Raum fir die groRformatigen Luftungsgerate und Aufzugsiiberfahrten
zu gewdhrleisten, missen die Dachaufbauten um mindestens 3 Meter von den zur Bis-
marckstral’e, zur Rommersdorfer StralRe bzw. zu den stdlich angrenzenden Nachbargrund-
sticken gelegenen Gebdudeabschlusswénden des darunterliegenden Geschosses zurlick-
treten.

Durch die Festsetzung einer reduzierten Abstandsflache an der mit "a" gekennzeichneten
stdostlichen Grundstiicksgrenze soll die konsequente Umsetzung des Siegerentwurfs aus
dem Realisierungswettbewerb sichergestellt werden. Dieser sieht aus stadtebaulichen Griin-
den die Positionierung eines kompakten Schulgebaudes in der stidéstlichen Teilflache des
Plangebietes vor. Diese Konfiguration hat den entscheidenden Vorteil, dass die aktiv nutzba-
re, dem vorhandenen Park zugewandte zukinftige Schulhofzone eine mdéglichst groRe Fla-
che belegen kann. Der nur indirekt nutzbare, zum Krankenhaus hin gelegene Freiraum wird
dadurch minimiert. Darliber hinaus wird so die von Seiten des Krankenhauses auf das
Schulgrundstiick einwirkende Abstandflachenbaulast in ihrer benachteiligenden Wirkung auf
die oben beschriebene optimale Grundstlickausnutzung abmildert.

Gleichzeitig wird hierdurch eine stadtebaulich wiinschenswerte Konzentration der groRmaf-
stablichen Gebaude (Krankenhaus und Schule) innerhalb des ansonsten kleinteiligen Stadt-
grundrisses erreicht. Die an der ,Nahtstelle* gewahlte reduzierte Abstandflache von 0,25 H
orientiert sich dementsprechend auch an den Vorgaben des § 6 BauO NRW fiir Kerngebiete
und ist somit angemessen. Durch die Lage des zukiinftigen Schulgeb&udes auf der Nordsei-
te des Krankenhauses ist zudem keine maRgebliche Verschlechterung der Besonnungssi-
tuation zu erwarten. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und arbeitsverhalt-
nisse werden hierdurch ebenfalls nicht beeintrachtigt.

4.3 ErschlieBung und StraRenplanung

4.3.1 Offentlicher Nahverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes tiber den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) ist zum einen
durch die vorhandenen Buslinien 560, 563 und 565 mit Haltepunkt ,FeuerschléRchen®, n6rd-
lich des Plangebietes, gegeben (ca. 2 Geh-Minuten), zum anderen durch die vorhandene
Stadtbahnlinie 66 (Bonn/Siegburg) mit Haltepunkt westlich der B42 (ca. 20 Geh-Minuten)
und durch die Eisenbahnstrecke Kéin — Koblenz; der Bahnhof der Deutschen Bahn befindet
sich ebenfalls in kurzer fuBlaufiger Entfernung (ca. 20 Geh-Minuten).

4.3.2 Individualverkehr

Im Hinblick auf den schulbedingten Zielverkehr (Bus, Autos, Radfahrer, FuRganger) wird
angestrebt, den an vielen Stellen engen StralRenraum in seinem Querschnitt zu optimieren
und den Sicherheitsbelangen auf dem Schulweg starker Rechnung zu tragen. So soll an der
Bismarckstralie eine Drop-Zone im Charakter einer Bushaltestelle fiir das Bringen und Abho-
len von Schiilern vorgesehen werden.



Der Kreuzungsbereich Bismarckstrae / Rommersdorfer StralRe wird fiir eine bessere Uber-
sichtlichkeit aufgeweitet. Dazu wird das Erzbistum Teile des Schulgrundstiickes an die Stadt
Bad Honnef abtreten. Diese Flache wird als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und dient
der Verbreiterung des Gehwegs und der Fahrbahn.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes soll weiterhin nur Gber die vorhandene Zu-
fahrt an der Kénigin-Sophie-StralRe erfolgen. Von hier werden auch die Andienung der Men-
sa und die Entsorgung durch die Millabfuhr erfolgen.

Die Zufahrtsméglichkeit fiir die Feuerwehr ist fur das gesamte Schulgelande gegeben.

4.3.3 FuBwege-ErschlieBung

Die fuBlaufige ErschlieBung aus Richtung der Bushaltestellen bzw. aus Richtung Innenstadt
soll weiterhin Gber den heutigen Schulhof von der BismarckstralRe aus erfolgen. Dazu wird
ein groRziugiger Eingangsbereich geschaffen, fir den ein Teil der vorhandenen Mauer an der
Bismarckstra3e niedergelegt wird. Fir die FuBgangerverkehre von Norden und Osten wird
die Rommersdorfer Stralle aufgeweitet. Eine separate Zuwegung zur Sporthalle, ist an der
Rommersdorfer Stral’e gelegen.

4.3.4 Ruhender Verkehr

Uber die Zufahrt an der Kénigin-Sophie-StraRe soll die Stellplatzanlage angefahren werden,
die von 15 Stellplatzen (davon 3 in vorhandenen Garagen) auf die notwendige GréRe von ca.
24-30 Stellplatze ausgebaut werden soll.

Um ausreichend Spielraum fur die Unterbringung der fur die Schulnutzung sowie der Ver-
einsnutzung notwendigen Stellpldtze zu erméglichen, ohne den parkartig gestalteten Frei-
raum zu stark zu belasten, wird die Unterbringung von Stellpldtzen sowohl innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als auch auf den dafiir vorgesehenen Flachen festge-
setzt.

4.3.5 Radfahrverkehr

Far die Schiler werden ausreichende Stellplatze fur Fahrrader an drei Stellen auf dem
Grundstiick im Bereich der Zugange vorgehalten.

4.3.6 Ver-und Entsorgung

Das geplante Vorhaben wird an das vorhandene stadtische Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen. Die Geb&dude werden an den vorhandenen Abwasserkanal in den angrenzenden
StralRen angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser kann ebenfalls in die vorhan-
dene Kanalisation abgefuihrt werden. Hierbei muss in Abstimmung mit dem Eigenbetrieb
Abwasserwerk durch geeignete bauliche MalRnahmen sichergestellt werden, dass es im Fall
von Starkregenereignissen zu keinen Kapazitatsengpassen kommen kann.
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5. Umweltbelange und Denkmalschutz

5.1 Artenschutzrechtliche Belange

Fur das Plangebiet wurde 2016 eine Artenschutzpriifung (ASP) der Stufe | erstellt (s. Anlage
A /| Artenschutzrechtliche Priifung ASP — Stufe 1), die die méglichen artenschutzrechtlichen
Konflikte betrachtet, die mit dem Neubau von Gebauden im Rahmen der Realisierung des
Bebauungsplans ,Gesamtschule St. Josef* verbunden sind. Das Gutachten kam zu dem Er-
gebnis, das neben 11 Fledermausarten auch 13 planungsrelevante Vogelarten im Wirkraum
des Vorhabens auftreten kénnten. Zudem konnte nicht ausgeschlossen werden, dass die
Fledermausarten und 2 Vogelarten innerhalb des Vorhabenbereiches auch Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten besitzen. Das Fazit der ASP | war daher die Empfehlung, mittels einer ASP
— Stufe 2 das tatsachliche Auftreten der potentiell betroffenen Arten zu Gberpriifen. Dem ent-
sprechend wurde 2017 ein entsprechendes Gutachten durchgefiihrt und eine detaillierte Be-
trachtung der Betroffenheit durchgefiihrt.

Die artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens schliet nicht die
Abrissarbeiten mit ein, welche fiir die geplante Neubebauung erforderlich werden. Fiir diese
wurde eine separate Prifung durchgefiihrt, die im Ergebnis verschiedene Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen sowie funktionserhaltende Mafnahmen im Hinblick auf den Riick-
bau festlegen. Bei Erfiillung der Auflagen kann ein Auslésen der Verbotstatbestédnde des §
44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrte ASP Il (s. Anlage B / Artenschutz-
rechtliche Priifung ASP — Stufe Il) betrachtet ausschliellich die moglichen artenschutzrecht-
lichen Konflikte, die mit den NeubaumaRnahmen im Rahmen der Realisierung des Bebau-
ungsplanes verbunden sind. Im Ergebnis empfiehlt diese ASP Il Vermeidungs- und Minde-
rungsmalRnahmen (s. 5.2 ,Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft®). Bei Erfullung der Auflagen kann ein Auslésen der Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG in Bezug auf den Neubau ausgeschlossen
werden.

5.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG in Bezug auf die Neubauten
auszuschlielen ist bei Bauvorhaben fur den Einbau von Glaselementen und -scheiben im
Baugenehmigungsverfahren durch einen Fachmann (Biologe/Faunist) in Form einer schriftli-
chen Stellungnahme abschlieRend nachzuweisen, dass diese im Hinblick auf den Vogel-
schlag zu keinem erhéhten Kollisionsrisiko flihren.

5.3 Flachen zum Erhalt von Bepflanzungen
Der bestehende Baumbestand soll weitgehend erhalten werden. Dazu sind ein GroRteil der
Bestandsbdume innerhalb der bestehenden parkdhnlichen Freibereiche als zu erhaltend

festgesetzt. Um eine dauerhafte Begriinung zu gewahrleisten, ist eine Ersatzpflanzung bei
Abgang der als zu erhaltend festgesetzten Bestandsbdume vorzunehmen.

5.4 Altlasten, Bodenschutz

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
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5.5 Belange des Denkmalschutzes

Den Belangen des Denkmalschutzes wird in der Planung Rechnung getragen. Das unter
Denkmalschutz stehende Haus Magdalena wird erhalten und umgenutzt. Der Teil der Park-
anlagen sowie die Vorgarteneinfriedung mit Mauer und Ziergitter werden ebenfalls erhalten.

Die Auswahl der Bdume und die Freiraumgestaltung sollen im Rahmen der weiteren Planung
in Abstimmung mit der Oberen Denkmalbehérde erfolgen.

6. Bodenordnung und Realisierung

Die Realisierung des geplanten Vorhabens erfolgt durch einen privaten Vorhabentrager. Bo-
denordnerische Mal3nahmen sind in Teilen im Bereich der StraRenaufweitungen erforderlich.
Die Umsetzung der MaRRnahmen, fiir die ein offentliches Interesse besteht (Herstellung der
Strallenaufweitungen an der BismarckstraRe und im Kreuzungsbereich BismarckstralRe /
Rommersdorfer Stralle, so dass eine ausreichend breite Gehweg- und Fahrbahnflache ent-
steht um den Sicherheitsbelangen auf dem Schulweg Rechnung zu tragen) soll durch einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert werden.

7. Hinweise

7.1 Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaub-
nis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch auf-
féllige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist, falls es nicht wieder eingebaut wer-
den kann, ordnungsgemal} zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bo-
denaushubs sind vor Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

7.2 Bodenschutz, Altlasten

Werden bei BaumaRRnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverziiglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Lan-
desbodenschutzgesetz - LBodSchG NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungseinschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen
Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Boden-
verunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

7.3 Bodendenkmale

Vor- und friihgeschichtliche Funde sind unverziiglich der Stadt Bad Honnef oder dem Land-
schaftsverband (Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland) zu melden, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung liber das weiter Vor-
gehen zu Schitzen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW).
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7.4 Kampfmittel

Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist
die zusténdige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregie-
rung Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen.
Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Rheinland bei der Bezirksregierung Disseldorf zu entnehmen. Vorab werden dann zwingen-
de Betreuungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber
vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind ist dies
schriftlich zu bestatigen.

8. Gutachten

Folgende Gutachten werden Bestandteil der Begriindung:
Anlage A:

Artenschutzrechtliche Prifung (ASP )

Anlage B:

Artenschutzrechtliche Priifung (ASP )

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1-137 ,Neubau St. Josef Schule* geman
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Bad Honnef vom 19.04.2018

Bad Honnef, den .£:7. (7@3d% @7

f

Otto Neuhoff
Blrgermeister

Anlagen zur Begriindung

- Artenschutzrechtliche Prifung (ASP 1)

- Artenschutzrechtliche Priifung (ASP II)
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