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Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Villa Schaaffhausen™
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Textliche Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1. Anzahl Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten im Bereich der Wohngebaude 3 - 6 wird in der Summe auf max. 30 begrenzt, bei freier Einteilung auf die
Gebaude.

2. Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe
Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch Dachaufbauten (wie bspw. technische Einrichtungen flir Aufziige, Photovoltaik-Anlagen,
Parabolantennen und Anlagen der Solarthermie) um maximal 0,5 m Uberschritten werden.

3. Nebenanlagen
Technische Einrichtungen (wie bspw. Liftungseinrichtungen fiir die geplante Tiefgarage und Einrichtungen der Energietechnik) kénnen im
Bereich der als »Grunflache (privat), Zweckbestimmung Hausgarten« festgesetzten Flachen ausnahmsweise zugelassen werden.

4, Abweichungen

Eine Abweichung der Lagen der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Terrassen ist in geringfligigem Ausmal zulassig.
Abweichungen gegeniber der Planzeichnung bei der Abgrenzung der Grunflachen untereinander sind auf Basis der Ausfihrungsplanung bis
zu 5 m zulassig.

5. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

5.1 Okologische Baubegleitung
Zu Beginn der Vorhaben- und ErschlieBungsmaflinahmen sowie begleitend zum Bauablauf ist die Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung
vorzunehmen und nachzuweisen.

5.2 Aufschiebende Wirkung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Sanierungsarbeiten an dem mit 2 gekennzeichneten Gebaudebestand sowie Rodungsarbeiten im Plangebiet sind erst zulassig, wenn und
soweit die nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen zur Abwendung von Verstolen gegen das Artenschutzrecht im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung eingerichtet und nachgewiesen sind.

5.3 MaBnahmen zur Abwendung von VerstoRen gegen das Artenschutzrecht

5.3.1 Vorgezogene AusgleichsmaBBRnahmen Gebaude (CEF 1)

Der sanierungsbedingte Verlust der nachgewiesenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zwerg- und Fransenfledermaus am Hauptgebaude
(sog. »Herrenhaus«) ist durch die Anbringung von vier Fledermausgrofraumkasten mit einem Mindestvolumen von 0,06 m? (z.B. Schwegler Typ
2FTH, 70 cm x 50 cm x 19,5 cm) an dem mit 2 gekennzeichneten Gebaudebestand auszugleichen.

Die Fledermauskasten sind an der Ostfassade des Hauptgebaudes (sog. »Herrenhaus«) in mind. 3,0 m Héhe und in einem Abstand von
jeweils 5,0 m zueinander fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu erhalten.

5.3.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen Gebaude (CEF 2)

Der sanierungsbedingte Verlust der nachgewiesenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur den Hausrotschwanz und den Haussperling am
Hauptgebaude (sog. »Herrenhaus«) ist durch die Anbringung von drei Nistkasten fur Hausrotschwanz und Haussperling (z.B. Schwegler Typ
1N, 20 cm x 20 cm x 30 cm) an dem mit 2 gekennzeichneten Gebaudebestand auszugleichen.

Die Nistkasten sind an der Ostfassade des Hauptgebaudes (sog. »Herrenhaus«) in mind. 3,0 m Hohe und in einem Abstand von jeweils 5,0 m
zueinander fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft zu erhalten.

5.3.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen Gebaude (CEF 3)

Der sanierungsbedingte Verlust der nachgewiesenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Mauerseglers am Hauptgebaude (sog.

»Herrenhaus«) ist durch die Anbringung von vier Nistkasten fiir Mauersegler (z.B. Schwegler Nest Nr. 18, 19 cm x 50 cm x 22 cm) an dem mit
2 gekennzeichneten Gebaudebestand auszugleichen.

Die Nistkasten sind am Giebel des Hauptgebaudes (sog. »Herrenhaus«) oder direkt unter dem Dach in Richtung Innenhof fachgerecht
aufzuhangen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindesthéhe unter dem Einflugloch betragt 6,0 m.
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5.3.4 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen Gebaude (CEF 4)

Der rodungsbedingte Verlust der nachgewiesenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zwergfledermaus in dem zu rodenden Baumbestand
ist durch die Anbringung von acht Fledermausrundkasten mit einem Mindestvolumen von 0,02 m*(z.B. Schwegler Typ 2FN, @ 16 cm, Hohe

36 cm) an dem verbleibendem Baumbestand auszugleichen.

Die Fledermauskasten sind in stid-stidwestlicher Exposition in mind. 4,0 m Hohe und einem Abstand von jeweils 5,0 m zueinander fachgerecht
aufzuhangen.

6. Bepflanzung (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

6.1 Pflanzbindung
Die im Plan dargestellten Gehdlzbestande und Einzelbaume sind zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die bestehenden topographischen
Hohenlagen im Bereich der zu erhaltenden Pflanzungen sind beizubehalten.

6.2 Pflanzgebot
Im Bereich von Tiefgaragendecken oder von unterirdischen Bauteilen ist flir die Begriinung eine entsprechende Bodensubstratschicht /
Drainschicht fachgerecht einzubauen. Die entsprechenden Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Gestalterische Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1. Materialien und Farben von Fassaden

Die Hauptfassade der Wohngebaude * - 6 ist im Sockelgeschoss (Erdgeschoss) mit einem Verblendmauerwerk (Natursteinverblendung)
auszufiihren. Ab dem 1. Obergeschoss ist die Fassade mit groRformatigen Faserzementplatten, mit einer horizontalen oder vertikalen
Holzverschalung oder als Putzfassade auszuftihren.

Fenster sowie die Jalousien sind in einer einheitlichen Farbe auszufiihren.
Balkongelander sind mit Brustungsplatten aus transparentem Verbundsicherheitsglas auszuftihren.

2. Dacher und Dachaufbauten
Alle Dacher der Wohngebaude s - s sind als Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 5% auszufiihren und zu begrtinen.

3. Einfriedungen / Miilltonnenstellplatze

Einfriedungen von Gartenbereichen sind nur als heimische und standortgerechte Hecken- oder Strauchpflanzung bis zu einer maximalen Hohe
von 1,00 m zulassig. Eingebunden in diese sind Zaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m untergeordnet zulassig. Die Zaune mussen
sich von der o6ffentlich einsehbaren Flache aus gesehen hinter der Hecke bzw. Strauchpflanzung befinden.

Der Bereich des Mulltonnenstellplatzes ist mit heimischen und standortgerechten Hecken- oder Strauchpflanzungen einzufrieden. Die Hohe
dieser Einfriedungen muss abweichend von sonstigen Einfriedungen 1,50 m, bei Mullgrobehaltern 1,80 m, betragen.
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g Wohngebaude 6 (3 Vollgeschosse, Flachdach (max. GH*=98,9 m (.
NHN), Griindach (extensiv), max. 9 Wohneinheiten)

7 Stellplatzanlage mit 31 Stellplatzen fiir die Nutzung im Bereich 1 und 2

8  Tiefgarage mit 42 Stellplatzen fir die Nutzung im Bereich 3 - 6

9  Stellplatzanlage mit 6 Besucherstellplatzen fiir die Nutzung im
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.

58,) geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.
NRW.S.1162)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV. NRW. S.966)

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan "Villa Schaaffhausen"
ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1-133 "Villa Schaaffhausen" (Blatt 1), der weitergehende
Festsetzungen trifft.
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Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW (c) Rhein-Sieg-Kreis 2016 DGKS5 mit Anderungen der Stadt Bad Honnef



