2221 P \ -
096 // ' - \ 2851.62.38 FESTSETZUNGEN _ T _ . 8.2  Begrinung der baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird - BAUGESETZBUCH (BAUGB)
L~ . Redaktioneller Hinweis zu den textlichen Festsetzungen: Die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 3. NOVEMBER 2017 (BGBI. | S. 3634), ZULETZT
Art der baulichen Nutz i i indig di ' -
s 5170 2222 A~ er baulichen Nutzung _ Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen ersetzen vollstandig die textlichen Festsetzungen des unterbaut wird, soweit sie nicht der notwendigen ErschlieBung dienen, sind mit einer mindestens GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 20. DEZEMBER 2023 (BGBI. | Nr. 394).
1091 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Bebauungsplanes Nr. 27, 1. Anderung vom 06.02.2004. 0,60 m starken Vegetationstragschicht (reine Substrat- bzw. Mutterbodenschichtstérke) fachgerecht
e — [0 Atgemeine Wotngebite it i - VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
_~ - (§ 4 BauNvO) D A . ) ) o o o (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.
o 2058 ) _ . Die nicht iberdachten Stellplatze und Stellplatzfiachen sind mit wasserdurchidssigen Materialien bzw. NOVEMBER 2017 (BGBI. | S. 3786), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 03.
g0 /',,/' - Mischgebiete I " e B in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. JULI 2023 (BGBI. | Nr. 176).
2177 g (§ 6 BauNVvO) g Sdungsiseiinhe Fesseisungern Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze ist je funf oberirdisch realisierter Stellplatze ein
B, Ma der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) einheimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
\ % 0,20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist er zu ersetzen. B
R\ "0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.1.  Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 84  Vorakien DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
A\ 2966 ' . . i o ' 9 ) ) . ) R ) . . (PLANZEICHENVERORDNUNG - PLANZV) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18.
\ 0,4 Grundfléchenzahl, als Hochstmaf 1.1.1 Gemal § 4 (2) BauNVO zuldssig sind In "den Vorgartenbereichen sind die befestigten Flachen aller Art auf maximal 50 % der dazﬂugehdrlgen DEZEMBER 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM
L e i e ; Seschossichonsali. 4l Hodheima fa A goBg, Pflaster, Rasengiterstein. und wassergebindene Decken, St Sand, Kiesel und Schotieriéchen 4. JUNI 2021 (BGB. 1 8. 1802).
e el bl i el ol \ ) eschossflachenzahl, als Hochstma i iets di . isewi i ssagif ks . ’ : : o I )
Nr. 27, 3. Anderung und Erganzung, ersetzen im Fall der Anderung die &\ 2850 2849 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie sowie ahnliche Flachen sind auf die befestigten Flachen anzurechnen. Unter Pflanzen gelegene .
2179 zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27, 1. X il Zahl der Vollgesch Is Hochstmald nicht stdrende I-?andwerksbetnebe, befestigte Flachen im vorgenannten Sinn werden ebenfalls den befestigten Flachen zugerechnet. Bei - BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- WESTFALEN
Anderung vom 06.02.2004 und treten im Fall der Ergénzung als neve \ \ 2965 gl PR S L TSI 3. Anlagen fir soziale und gesundheitiche Zwecke. Mittelh&usern von Hausgruppen sind befestigte Flachen ausnahmsweise auf bis zu 70 % der (LANDESBAUORDNUNG 2018 - BAUO NRW 2018) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
2110 Festsetzungen hinzu. S 2076 \ \ R ) 1.1.2 Abweichend von Ziffer I. 1.1.1 Nr. 2 sind gema@ § 1 (5) BauNVO die der Versorgung des Gebiets Vorgartenbereiche zuléssig. 21. JULI 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 31. OKTOBER
. Die Wirksamkeit der tbrigen zeichnerischen Festsetzungen des A\ 2888 GH 74,50 m Gebaudehthe in m t.NHN, als Hochstmald dienenden Laden ausschlieBlich als Kioske sowie Handwerksbetriebsladen zulassig. Die Die nicht befestigten Flachen der Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und 2023 (GV. NRW. S. 1172).
e Bebauungsplanes Nr. 27, 1. Anderung bleibt davon unbertihrt. ] LA \ Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen Handwerksbetriebsléden sind dem Handwerksbetrieb flichenmaRig unterzuordnen und dienen der dauerhaft zu erhalten.
\ R % ) ) VerauRerung der Gberwiegend aus eigener Produktion stammenden Erzeugnisse. Mindestens 60 % ; ; e g ; e -
2119 e % AN . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauN\VO) e g Ebetanen Sorfimensisn] Sus der Elgampraiukon. stamran. . cD;ees:rue;;\avf‘t; '\IGL;tzu:gt "dir ;/o.rs?(:t:nberelche als Arbeits- oder Lagerfl&chen ist unzuléssig. - GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
2422 ‘ : 1.1.3 Die gemaR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen . undstucksireltiacnen (GO NRW) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14. JULI 1994 (GV. NW. S. 666), ZULETZT
. 2073 D Ny \ ) g geschlossene Bauweise o ? § ( ) - e . . . Alle unbebauten bzw. die nicht als Zuwegung dienenden Grundstiicksflachen sind géartnerisch GEANDERT DURCH ARTIKEL 6 DES GESETZES VOM 05. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444).
- //,:j& o5 \ 3 6254 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
) T 2148 - 2507 2) = Baulinie sind geméR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig Je 300 m? der unbebauten Grundstiicksflachen ist mindestens ein mittelkroniger, standortgerechter
2144 () 72147 2462 P 2517 & ’ \ ) . 1.1.4 Die gemé&R § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 0,20 m zu pflanzen und
f Y \\ 6 2 ) 4 2848 2766 ==w==re= Baugrenze - zuriickgesetztes, oberstes Nichtvollgeschoss 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist er zu ersetzen.
2 143,,:;1 s?f Z R e, I 2 2458, ; / / \ \\ b 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 8.6  Erhaltung von Baumen
p f 1662 - p” VT W ) ) { C&\ﬁl%/\ s Baugrenze 3. Anlagen fur Verwaltungen, Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu
\ Bores \ % RN . ; i ) i i e
2134 - ) A S RERVAN wrtotrtichn £ Garentaubee, e L e e e e L e e o T
N 4 /’25 o X ;} 20% N . e - A i 1
. < w*": ) N .@9““ ~ 2520 e 2/ o\ - 43 2 e, NG 1 nd 09, & BAHGR) 5_‘ Tankst?llen, ) ) 8.7 Die Baume und Gehdlze sind aus den beigefugten Pflanzlisten zu wéahlen. VE RFAH RE NSVE RM E RKE
L s 2463 | 0// @ - f s c,zj Offentliche StraRenverkehrsfléchen sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. GroRkronige Baume:
13 2464 2556 : = #0543 ° 0.1 3028 - 1.2 Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO
3 ¥ e oo 2518 Yo g o s SfraRenbegrenzungslinie Botanischer Name Deutscher Name
213 - % o 8\ S | b 1.2.1 GemaR § 6 (2) BauNVO zulassig sind AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
3 2468 CTIR TR e o A\ Einfahrtbereich 1. Wohngebaude, _ . DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB DURCH DEN AUSSCHUSS
%) oo\ P— 2847 Acer platanoides Spitzahorn i
A 2 % 2471 i X . 2. Geschafts- und Birogebaude, o ; e FUR STADT- UND QUARTIERS- ENTWICKLUNG, PLANEN, BAUEN UND DIGITALISIERUNG AM
FANE - \F A ples®’ - " . . . . S a i i
5 b 2467 — s i S\ 2510 19 Sonstige Planzeichen 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Pfunirs]z\visua:\:va V:seTl:raszlhee 29.09.2022 BESCHLOSSEN WORDEN.
2140 | 5:7; > = 25 o St/Ga/Cpl Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen (Stellplétze, Garagen und Carports) . Eonsige SN DERSINES Ostrya carpinifolia Ho;gofenbuche DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB AM 04.11.2023 ORTSUBLICH
A X - 2470 5833, 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ’ 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche , ) -8 ' T
j ‘.{ N - —" . 2479 Zwecke. Quercus cerris Zerreiche BEKANNT GEMACHT.
R v 8. 8.3 ! -7 XN A U \ \  ~Ang4 ] e :
2139 @\ | W\ g =) - _ 5276/ o | TGa } Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen (Tiefgaragen) 1.2.2 Abweichend von Ziffer I. 1.2.1 Nr. 3 sind Einzelhandelsbetriebe ausschlieRlich innerhalb des als MI1 Quercus petraea Traubeneiche B XA
R e\ ) o ' X L e b ———d (§9ADbs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) gekennzeichneten Mischgebiets zuléssig. Die Verkaufsfléche ist auf maximal 800 m? zu begrenzen. Sophora japonica Schnurbaum BAD HONNEF, A% _ 10 _Zo2b .
e R 31}#\ o e % MI 1 \\\ 2511 : TS Die Einzelhandelsbetriebe sind nur dann zulassig, soweit sie der Versorgung des Gebiets mit Tilia cordata Winterlinde ; ]
z“%x_ R AN A 00\\ 2 : > Y 2521 - 2065250 o il ]]E Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (GL) nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméak der Bad Honnefer Liste zur Definition der Tilia tomentosa ‘brabant’ Brabanter Silberlinde '
B, 2 " | 23 06 S - od . i nrmr (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) nahversorgungsrelevanten sowie zentrenrelevanten Sortimente dienen. Das angebotene 4
\\ . {5855 g C N y oo WA\ /v ' nahversorgungsrelevante Sortiment muss der unten beigefiigten Liste entsprechen: — ” , /y |
. IS o A * \ Aopah ( . 7 of (- ) . ' , ittelkronige Baume: :
ol A 5%92 o) [l FD 0 nn f e _l g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (GFL 1 und GFL 2) . Otto Neuhoff, Birgermeister
2478 3 2522 02 XD we - 07051 g s Ll (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) WZ 2008 Sortimente nahversorgunsrelevant
o Mg 2476\ 2477 | GH 73,00m o\ a2 il 055 < A 4 ; o —————— Botanischer Name Deutscher Name
iy ' § b o S = i A Y . ) Il H un
) § = 06 2475 2483 248 T . \\ 590 2513 v, —LLAUmg.re.nzung der Flgchgn fur Nut;ungsbeschrankungen odgr fyr Vorkehrungen zum Schutz gegen L Tabakwaren, e sl i e Fr— ja VEROFFENTLICHUNG
o i Y L 2474 482 - e . e \' & ?ggaggzh? H’J‘“{Z'Lilﬂ“i{{,ké‘%g%';&"& g)lnne des Bundes-Immissionsschutzgesetz 4773 Apotheken a Acer campestre Feldahorn DIE VEROFFENTLICHUNG WURDE GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB AM 03.05.2025 ORTSUBLICH
Pl . L 5 200 ! h ) i i = . .
-\ 2473 5\ - ¢ . s el n' : - MaRgeblicher AuRenlarmpegel in dB(A) nach DIN 4109 fir die Nacht aus 47.75 Drogerieartikel (ohne kosmetische Erzeugnisse und Parfimartikel) ja Carpinus betulus Hainbuche BEKANNT GEMACHT.
y > \ 11 -7 8005 =
2195 Geréteschp. 2 487 Q 9%:% 512 \ v \"t‘;/ o 8 Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bad Honnef, Eigene Zusammenstellung im Ruickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008), Auszug Coryllus colurna Baumhasel
N 2 \\ . 59.05(// 2 : ) Grgnpz\g de738r'aug]|B|chen Ge'tungsberelches Fraxinus ornus Blumenesche DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GE'\(/; § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM
e 5886, N % S. [ bau iqui i .05.2025 BIS ZUM 06.06.2025 EINSCHLIESSLICH VEROFFENTLICHT.
Ly : SE & % 92 - A § ) Der Flachenanteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente an der Gesamtverkaufsflache des Liquidambar styraciflua Amberbaum b LESEIS e
- BN e g o ’ - S % Einzelhandelsbetriebs muss mindestens 80 % betragen. Malus sylvestris Holzapfel _ ~
: i > B 56,95 BN . .81& i y % . ] N I /l 2P
A% 49 2523 " 6o . —O—0—0— Abgrenzung unterschleQIlcher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung GemaB S 1 (7) Ni. 1 BaulVO witd festyesetst. dess dis Elizeliandslsbaitisbe ausschiiedlich In den I T— Speierling BAD HONNEF, 1% A0 202
o . 496 gy 26, 2t 1 ¥ @\ innerhalb eines Baugebietes Erdgeschossen zulassig sind i i
7 o, Qg » 2497 0% S8 <625 : b (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) g ¢} . Sorbus intermedia Mehlbeere
e 2494 549 ? ; 5065 Zéz,ea i 1.2.3 Die gemal § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ﬂﬂo / \
P e o { o ® i) ® i A 250 5047 a : - 2999 3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Obstbaume: Oftto Neuhoff. BL 7 K? !
g \ \ =nm. ! 58. ’ 7 .
VN 1788 K 50 _ Anforderungen an die Gestaltung 5, Anlsgen fir kirdhlichs Zwatke, o Neuhoff, Burgermeis er |
pmale | ag ¥ 2499 % o> . FD  Flachdach 6. Gartenbaubetriebe, Botanischer Name Deutscher Name :
s N :78 \\\?;{4\’789 Yy w L o 7. Tankstellen,
[ el liowlsy e : / WA 2 3 : 3000 8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend Malus domestica Garten-Apfel SATZUNGSBESCHLUSS
. 979 B v N g e NG ._ KENNZEICHNUNGEN durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, — Holzapfel DER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 ABS. 1 BAUGB VOM RAT DER STADT BAD HONNEF AM
NS NV e 04 | 08 550+ £ L ' 3001 Y sind gemat § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. S Vogekirsche 18.09.2025 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.
Py N\ N 9797 2202y~ %\ . .| AMlastenverdachtsfiche mit der Registrier-Nr.: 5309/1154-0 (Altasten- und Hinweiskataster des 1.2.4 Die gemaR § 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a S— bt B>
{ o\ N796\\ - \;;gm‘@@g [ D =] , S Rhein-Sieg-Kreises) Absatz 3 Nummer 2 - sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 5 4 ; ——— BAD HONNEF, 4. lv_202%
5 . L Sy = \ / ' runus domestica wetschge
N AR N S GH 69,00m | WL iskoebi insitit
Sy N TR -y AN / i = ” X,
2410/ By, 3 AN A \{/ \ 126 313 81.9 : TR : : : G 3141 Hochwasserrisikogebiet HQ200 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB l;runus insititia Eﬂ?um; . /; 3 .
A - \/1 \ N \ g 1= P V NS z . . o = £ = i -Bi / ,‘f’!
/ \ Y ?\.ax},\"“.ﬁ"“"’ N @,qyfz/,/ e ; =z 321' 110 , L 165 Ses 2.1 Abweichend von § 19 (4) Nr. 3 BauNVO wird bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundflache von der yrus commurns .utur e 0 }4” f /A
555 Ly e Bgfs” N \ B ‘ 5% GO 06 ‘ , . Anrechnung der Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die Pyrus domestica Birne W Wy ﬁ
\ A o 3 x‘sfse’ 56) /;826 : 135 ' ’ b 5o ; : N das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, abgesehen, wenn diese mit einem mindestens 1,0 m Pyrus pyraster Wild-Birne Otto Neuhoff, Burgermeister
./.,.\;:A {E_@- :6;& z;@::\ T \;;6;/ . \ > e 1 ; \ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN dicken B"odene\"uftrag uber.de-ckt v.verden. ) |
' = 1‘/,/'”’1, R s ing %106 : WEAN | ., . . _ _ _ 2.2 Als Gebdudehohe (GH) gilt jeweils der oberste Abschluss des Gebaudes. Sonderformen (Trauerstamme, Kugel- und Korkenzieherformen oder buntlaubige Zuchtformen) sind
_ Laie ©X A = Mi 3115\, > | GH7450m D | Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen 2.3 Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist ausschlieBlich nur ein Nicht-Vollgeschoss zulssig. nicht zuléssig. AUSFERTIGUNG
- B 9 N1 P8 g \2261 3127312 \ 4 ; (§ 9 Abs. 6 BauGB) 2.4 Die festgesetzten Gebaudehoéhen dirfen um die Héhen der notwendigen technischen Anlagen, wie DER BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG, BESTEHEND AUS:
2987 \:;\—g—f”/ 12963/  insessy 2 = 0,6 — 7‘9 ‘d%éied B 1219 z. B. Solarthermie, Photovoltaik, Beliiftungsanlagen, Antennen o. &. um maximal bis zu 1,50 m Heimische Heckengehslize far Formhecken: - TEIL A PLANZEICHNUNG
2988 /b 2407 W\ = g » o tberschritten werden. - TEIL B TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
S\ Q@@ \,\' 4 ’ arpol \\ - ” N 58,13 ) 3 " ‘% /u:o’ ) )
2958 / I\ A Zceec =176 ’ _— 3088 & o\ | ) i ‘ T —— Beutssher Nama SOWIE DESSEN BEGRUNDUNG WERDEN HIER_MIT A\USGEFERTIGT.
4 o (st GH 69,00 m 4 413 1 L LN 3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen § 9 (1) Nr. 2 BauGB - ' .
iy =7 . ; L ABTT - \ s o 3.1  Eine geringfugige Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen , o BAD HONNEF, 1%, 40 20 2%,
2971 < 7 Piten 20 | N \ “625 o (z. B. Vordacher, Gesimse o. &.) und Vorbauten (z. B. Erker, Kellerschachte, Hauseingangstreppen Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Y 2 N b ) und deren Uberdachungen o. &.) kann auf bis zu 1/3 der Gesamtléange der zugehérigen Fassade bis zu Fagus sylvatica Rotbuche : j’ :
A OEEN 2840 einer Tiefe von 2,00 m ausnahmsweise zugelassen werden. Carpinus betulus Hainbuche ﬁ@ [ / /
AN B 3130\313% : ' e 2415 2193 028 3.2 ?Eenerr:iig_? und nicht tiberdachte Terrassen diirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,00 m Taxus baccata Eibe v 1-/(/~// 74
40 2408 e o sk L e ‘ = SIS Crataegus monogyna WeiRdorn Otto Neuhoff, Biirgermeister
3118 - ; Berberis vulgaris Berberitze
i % 3116\0 %7 ’ 29\, 2 : 2024 4. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB g
o 2978 =S w24 4.1 Stellplatze (St), Carports (Cp), Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TG) sind gemaR § 12 (6) BauNVO BEKANNTMACHUNG
W Sz 5,00 L e 1390 23|Sésscsfi1gef$lich innerhalb der uberbaubaren Flachen sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES GEM. § 10 ABS. 3 BAUGB
2 . . ERFOLGTE AMAB ¢t 2026
A 2279 ‘ : : - v 42 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auRerhalb der nicht tiberbaubaren Flachen unzuléssig. Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen —
< ) 2 5. Abweichend vom Satz 1 sind Garten- und Geratehduser auf den der 6ffentlichen bzw. der § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW BAD HONNEF, 20.0F_202¢
58,04 3132 3133 // N 1177 erschlieBenden Verkehrsflache abgewandten Grundstiicksteilen auch auRerhalb der Uberbaubaren3 1. Dachaufbauten und Dacheinschnitte eines geneigten Daches T
= 964 058, P P Py H * - A - i i 5 i . . . .
N 3125 ‘Gn_ SEET e 3 Flur 11 Sertjrzgset:cksﬂachen =ilassig. Der Bnttoraumintiltdssaminn- U Eesh=ugsr dam bsew 90 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig, sofern die Summe ihrer Breiten 50 % der
) P> ! 15822 % . ’ Trauflange der zugehorigen Dachfléche, ohne den seitlichen Dachuberstand, nicht tiberschreitet. Im (
W \ =0, ‘\ & \/ } 1 )
3123/ 3124 \ Lt e N wme ) v 2414 Falle von mehreren Dachaufbauten oder Dacheinschnitten auf derselben Dachflache, sind diese gleich . ol
| — ! o b 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und mit einem Abstand von mindestens 2,0 m untereinander auszufuhren. = }é _
3122 \ 7 o B} 1‘ .12 g A § 9 (1) Nr. 20 BauGB Haustechnische Anlagen sowie aufgesténderte Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachern haben Philipp Herzog, Burgermeister
: h 2 X 51 RodungsmaRnahmen einen Abstand von mindestens 1,0 m zum Dachrand, senkrecht gemessen, einzuhalten.
.12 o3 / \\ %
309 7 r\ i ! " MaRnahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht sowie die baubedingte _
\ / ' INHALTE DER PL ANG RUNDLAGE Beanspruchung von Vegetation und Gehélzen (z. B. Anlage von Lagerplatzen, Befahren von 2. Dacheindeckung geneigter Déacher
28 : osa7 Vegetation) sind auberhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogel- und anderer Tierarten Als Dacheindeckung geneigter Dacher sind ausschlieRlich schiefergraue, sand- und erdtonfarbene
10 S durchzufuhren. Die Rodungen sind ausschlieflich in der Zeit von Anfang Oktober bis zum letzten Tag Eindeckungsmaterialien mit matten Oberfléchen sowie voroxidierte Zinkbleche zulassig. Hiervon
— e Flur 10 Flurgrenze, Flumummer des Monats Februar zulassig. ausgenommen sind In-Dach-Photovoltaikanlagen, Photovoltaikmodule und Sonnenkollektoren sowie
2 2005 e ' 5.2  Minimieruna des Vogelschlagrisikos Glashausanbauten wie z. B. Wintergarten, Dachschiebefenster o. a.
- 3146 9 9 g
- v 2 P 2535 Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind an den neu zu errichtenden Gebauden bei groRflachigen Bei geneigten Dachern sind In-Dach-Photovoltaikanlagen fur die ganze Dachflache zulassig.
2285 SO\ 2417 Glasfassaden bzw. Glaselementen mit einer Gré3e von mehr als 5 m? nicht spiegelnde Glaselemente
_ A A\ | —/8 L - ———— g;tn?él:ﬁrr]ngé’gﬁe&:{;e:éc;gse%r‘aagd\gn max. 15 % zulassig. Satz 1 gilt auch bei Renovierung bzw 3. Technische Anlagen auf Flachdschern
i ’ | Ust42 s ) —— . : . . 2 - : s .. . .
o 3094 / i v;gggf%\ Ve \; =i 6 50 Innerhalb des als MI1 gekennzeichneten Mischgebiets sind die auf Flachdachern installierten
N ; u=2=.t135\é\ ./ ) o g — 2423 58.23° Hohenpunkt mit Héhentext . . o o notwendigen technischen Anlagen gegeniber der der 6ffentlichen bzw. erschlieRenden Verkehrsfléache
\ U T S0\ \ 2 s 2990 6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie eines zugewandten Fassade des direkt darunter liegenden Geschosses (Voll- bzw. Nichtvollgeschosses) mit
\ e > e R it Cisalt I i . KA ErschlieBungstrédgers zu belastenden Flédchen § 9 (1) Nr. 21 BauGB einem Abstand, der der Hohe der jeweiligen Anlage entspricht, zu errichten. A\ - g N A I 3\'\%%@
5021 3101 Rl 6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ,GFL 1“ \ M) d X ; ol Ze
2286 3093 C_D-, Fi=7375  Firstin m 0. NHN Die in der Planzeichnur.\g mjt ,,GF!. 1" gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten 4. Nicht-Vollgeschoss
(@) - o zugunsten der'AIIgememhelt sowie Leitungsrechten zugunsten der Stadt Bad Honnef und der Nicht-Vollgeschosse sind mit einem Riicksprung von mindestens 1,0 m gegeniiber der der
= R=6100" Regenrinne in m i. NHN VerstigUngsinager 2u belasten. straRenzugewandten Fassade des direkt darunter liegenden Vollgeschosses zu errichten.
~ 2287 % . 6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ,GFL 2°
o ® v Y 1+ Baum (U=Umfang in 1m Hohe, K=Kronendurchmesser) Die in der Planzeichnung mit ,GFL 2“ gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und 5 Einfriedunaen
T ” 3145 3100 RS Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks, Flurstiicke 3106 und 3112, T ) ) ) o
= 5 Flur 11 zu belasten. Einfriedungen zu &ffentlichen bzw. erschlieBenden Verkehrsflachen sind ausschlieRlich in Form von
3075 . . " i . " Hecken zulassig. Die Héhe der Einfriedungen ist bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuléssig. Die
© Eingangshdhe, Erdgeschossfuftbodenhche 6.3 G.eh' e Leltung.srechte ”G.L _ ) _ maximal zulassige Hoéhe der straenseitigen Einfriedungen bezieht sich auf die Bezugshéhe der
3091 Die in der Planzeichnung mit ,GL" gekennzeichneten Flédchen sind mit Gehrechten zugunsten der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen bzw. erschlieRenden Verkehrsflache (Grenze zwischen
i P Gebaudehshe Allgemeinheit sowie Leitungsrechten zugunsten der Stadt Bad Honnef und der Versorgungstrager zu offentlicher Verkehrsflache — Gehweg / Strake — und dem jeweiligen Baugrundstiick). Eine
w0 3074 3084 belasten. Kombination mit offenen Zaunen ist zuldssig, sofern die Hecken auf der dem 6ffentlichen Raum
' 3099 42 zugewandten Seite angeordnet werden.
505 2293 2018 3085 N 228’ 7. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB Gartenseitige, rlickwartige und seitliche Grundstlickseinfriedungen sind in Form von Hecken bis zu
*58.04 Pk 2 \ % 2421 _A 90° Winkel / rechter Winkel Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach auken elr;?r Hehe von maximal 1,80 m zuléssig. Eine Kombination von Hecken und offenen Zaunen ist ,
‘% N\ O\ B abschlielende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im 2HII8IYs D\ TNLX
SN\ #200  ParallelmaB Hochbau, Ausgabe Januar 2018) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufuihren, dass die - ﬂ,\ N W)
2299 \\% ) 10 ' Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges gemaf DIN 4109-1 6. Abstellflichen fiir Abfallbehilter e o . \
\ 50,81 e - i . . . . ) ) ) 7\, E/: .
s I 3077 \ -3300-  Streckenmal (2018-01) gemaR der nachstehenden Tabelle erfullt sind: Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft zu begriinen oder mit einer Einhausung zum \ W i‘\“ T .
h > \g a MaBgeblicher Ehemals Gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR 6ffentlichen Raum hin abzuschirmen. 3 \ 2 ‘\ !
Kisghbam Ei:eghan/g \%g. \ AuRenldrmpegel Larmpegelbereich R'y.gesin dB \‘{é\\ D\\ 1
P 1 B d \ B o 2422 Aufenthaltsraume in Wohnungen wﬁgr%r:g?g:nﬁt :sn;;\llmev 3?:::?;3 é//c;:; ?blz‘:i/s%v?rzl:) r?/v :g:r?sis NRW 2025, dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/zero-2-0)
- 3140 “oa0s 8 (9emaR dargestellten Isophon-Linien im Plan) Ubernachtungsréume in Biiroraume und Ahnliches : : : B ==
o i 3080 PLANGRUNDLAGE
2§70 - DIE PLANGRUNDLAGE BILDET DEN STAND DES PLANGEBIETS IN UBEREIN- L, in dB(A) Kraumare= 30 dB Kraumare= 35 dB
«\? e STIMMUNG MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER ZUM STAND VOM 06.02.2025, 70 - 74 v 40 - 44 3539
2305 Q P ; ) .
7\ ERGANZT DURCH ORTLICHE AUFNAHMEN DES VERMESSUNGSBUROS PILHATSCH 75-79 \ 45-49 40 - 44
e =\ e & MIT DATUM VON 02/2024 AB. 80- 84 vi 50 - 54 45-49
~ (unbefestigt) - R %
3081 = epauungspian Nr.
. | prom 3082 - Der maRgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde durch Isophon-Linien mit beigefiigten )
b 3079 dB(A) Angaben dargestellt. Zwischen zwei Isophon-Linien ist jeweils der héhere Pegelwert ry wn
3. Anderung und Erganzung
¥ 9?2425 Die Bau-Schallddmm-MaRe einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse kénnen
—_— Ly \ : e__ g ’\N eg unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich niedrigere maRgebliche 1] mm T
. b ! X & : \9\3;\\1“”/ — '61. P . 3
\ : = galle = 2616 Auf Penaten / Mihlenweg
2677 < F%bine //I \ 3 //’,—/// Nacht|g ’;;/59'%
s _ Yt P - N o /,’f"”l/"@ia"““““ 8. Anpflanzen, Bindungen sowie Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
gy 2679 —— i N e,/ — QW — s ,:a;“‘,“““fx@,as\a‘m Redaktioneller Hinweis zu den zeichnerischen Festsetzungen: oy seprf:nzgngen §9 (:i) Nrt. 25:ur\:ldbb BaluGB
. s e //}i‘%ew’ew*‘* X 2616 ) Die zeichnerischen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 27, 3. Anderung und ' ac ggrunung HaRE Gl - ARSI agfen ) ) .
Die Hohen beziehen sich auf NHN (DHHN2016, Hohenstatus 170) 4 el 57T Eraa - di P, - | Flachdacher und flachgeneigte Décher von bis zu 20° Neigung der Haupt- und Nebenanlagen sind mit
torerundkerte: ALKIS.Daton/RSK 3" '{i\“g S\ | . | 2199 rg nzuni: ersetzen im Fall der Anderung die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Ausnahme von nutzbaren Freibereichen, Lichtkuppeln, Glasdachern und technischen Aufbauten sowie
intergrundkarte: 5 weon \ '\ 20\ < % Nr. 27, 1. Anderung vom 06.02.2004 und treten im Fall der Ergénzung als neue Festsetzungen hinzu. deren Zuwegungen, und soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen, mit einer
© Geobasis NRW 2025, dl-de/by-2-0 .govdata.de/dl-de/zero-2-0 Rl Y, s . A : ) : N . ne e
eobasis efby-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) 2315 5755 \u"“b’f.fs:;ﬁﬁ\ D% -‘i”’/,/ Bos4 Die Wirksamkeit der tibrigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27, 1. standortgerechten Mischvegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Substratschicht ist mit Verfasser: Stadt Bad Honnef
\ ARG Ny’ . i 3 . .
M aBStab 1 500 % 2320 %6& 3061 Anderung bleibt davon unberihrt mindestens 0,10 m Schichtstérke fachgerecht einzubauen und dauerhaft zu erhalten.
533 gy 2094 306 Aufgestanderte Solaranlagen gelten nicht als technische Aufbauten und sind mit der Dachbegriinung
0 25 50 75 m 532 2 zu kombinieren.
(R R R AR A oA | R R | 534 %825
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