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RECHTSGRUNDLAGEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung-BauNVO)inderFassungderBekanntmachungvom21.Novem-
ber2017(BGBI.I1S.3786)zuletztgedndertdurchArtikel2des Gesetzesvom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. GesetzUberNaturschutzundLandschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
-BNatSchG)inderFassungder Bekanntmachungvom29. Juli2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 114 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908).

5. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 04. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560).

6. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
2018 (GV.NRW S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086).

7. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560, ber.
S. 718).

8. GemeindeordnungfiirdasLandNordrhein-Westfalen (GO NRW)vom 14. Juli
1994 (CV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916), und daraus folgende Satzun-
gen.

9. Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI | S.
1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mérz 2021
(BGBL. | S.353).

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung ,Internat, Kindergarten®
MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16 BauNVO
z.Bll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
z2.B. TH117,00 maximale Traufhéhe in m {i. NHN
z.B. FH120,00 maximale Firsthdohe in m {i. NHN

zB.GH111,50  maximale Gebdudehdhe in m {i. NHN

Uberbaubaren Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO

I::j Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksfliche

> Firstrichtung

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
|| offentliche Verkehrsfléche

StraRenbegrenzungslinie

| Fliche fiir Stellplitze

Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

private Griinfliche

Wasserflachen § 9 (1) Nr. 16 BauGB

| Bach

Pflanzgebote und Pflanzbindungen §9 (1) Nr. 25 b BauGB
@ Erhaltung von Bdumen

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
sonstige Planzeichen § 9 (6), (7) BauGB

KD 103.60

v FH 119,86

892

109.26

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Nutzungsgrenze

Kanaldeckelhéhe in m Gi.NHN

vorhandener Baum

Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen,
Park

Vermutetes Bodendenkmal
Landschaftsschutzgebiet
Trinkwasserschutzgebiet
Uferrandstreifen

Wandhohe / Firsthohe vorhandener Gebdude
vorhandene Mauer, aufgemessen
vorhandene Bdschung, aufgemessen
bestehendes Gebéude

vorhandener StraRenausbau

rechter Winkel

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Geldandeh6he im Bestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4
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5.2
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6.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Es ist ein Sondergebiet SO ,Internat, Kindergarten‘ nach § 11 (1)

BauNVO festgesetzt.

Zuléssig sind

- Schulen sowie Gebaude und Raume, die dem Wohnen fir
Angehorige und Gaste der Schule dienen,

- Kindergarten, sowie

- Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets

dienen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuléssige
Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit den maximal zuléssigen
Trauf-, First- sowie Gebdudehthen (TH, FH und GH) der baulichen
Anlagen festgesetzt.

Als Traufhdhe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen Au-
Renwandflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Als Gebdudehohe gilt der oberste Punkt der wasserfiihrenden Ab-
deckung.

Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen
§9(1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze (St) sind nur Flache auf den gekennzeichneten Flachen
zulédssig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen wie z.B.
Gerateschuppen bis zu einer Baumasse von insgesamt 30 m® zu-
l&ssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
§ 9(1) Nr. 20 BauGB

Das Niederschlagswasser von privaten Zuwegungen und Ter-
rassen ist Uber durchldssige Beldge oder in den angrenzenden
Grundstiicksflachen zu versickern.

MaRnahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht
sowie baubedingte Beanspruchungen von Vegetation und Gehdl-
zen (z. B. Anlage von Lagerplatzen, Aufschiittungen, Befahren
von Vegetationsflachen) sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
wildlebender Vogelarten (Zeitraum fir Revierbesetzung. Balz und
Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere) durchzufiihren. Die Maf3-
nahmen zur Beseitigung der Vegetation sind aulerhalb des Zeit-
raumes 1. Mérz bis 30. September durchzufiihren.

Im Zeitraum der BaumafRnahme ist Baumschutz auszufiihren, regel-
maRig zu Uberpriifen und instand zu halten. Der Schutzobereich ist
mindestens in einem 1,5 m Abstand zu dem gemessenen Kronenbe-
reichsrand einzurichten. Der Kronenbereich ist von Baumaschinen
und Arbeitsgeraten freizuhalten. Im Schutzbereich ist das Befahren
und Ablagern von Baustoffen und Baueinrichtungen verboten.

DIN 18920 Schutz von B&dumen, Pflanzbestanden und Vegetati-
onsflachen bei Baumalinahamen ist zu beachten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15 ° Neigung sind min-
destens extensiv zu begriinen. Die Aufbauhdhe der Substratsicht
muss mindestens 0,15 m betragen. Die Ausfuihrung muss der FLL-
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V)) Dachbegriinungsrichtlinie, Ausgabe 2008 entsprechen.

MaRnahmen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
§ 9(1) Nr. 23 BauGB

Innerhalb des mit SO* festgesetzten Bereichs des Sondergebie-
tes sind bei der Errichtung von Sport- oder Versammlungshallen
Vorkehrungen und MaRnahmen an den Gebauden zu erfiillen, die
das folgende Schallddmmaf nicht unterschreiten:

Konstruktionselemente Schalldammwerte
Dachkonstruktion R, 240dB
Wandkonstruktion R, ,=242dB

Lichtbénder / Fensterkonstruktion R',237dB
Tiranlagen R',230dB

Zu 6ffnende Fenster oder Lichtbander sind ausschlieschlich an der
Silidfassade zulassig.

Luftungséffnungen in der nérddstlichen Fassade sind nur dann zu-
l&ssig, wenn das Schallammal R’ der Fassade insgesamt den
Anforderunge nach Ziffer | 7.1 entspricht.

§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Die mit Planzeichen zum Erhalten festgesetzten Bdume sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Beim Abgang sind sie an einem
geeignten Standort innerhalb des Plangrundstiicks zu ersetzen.
Die Baume sind aus der Artenliste unter Punkt 6.2 auszuwéhlen
und mindestens als Hochstamm oder Solitdr mit einem Mindest-
umfang von 20 - 25 cm (HS. o. Sol., 3-4xv, mB, U=20-25 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenlisten

Aesculus hippocastanum Prunus avium - Vogelkirsche
- Rosskastanie

Acer campestre - Feldahorn Prunus padus - Traubenkirsche
Acer platanoides - Spitzahorn Quercus cerris - Zerreiche

Carpinus betulus - Hainbuche Quercus palustris - Sumpfeiche

Cedrus atlantica ,Glauca’ Quercus petraea - Traubeneiche
- Atlas-Zeder

Fagus sylvatica - Rot-Buche Quercus robur - Stieleiche

Fagus sylvatica ,Purpurea’ Salix alba - Silber-Weide
- Blutbuche

Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde

Populus alba - Silber-Pappel - Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Populus nigra - Schwarz-Pappe

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach
§ 9 (4) BauGB und § 86 Bauordnung (BauO NRW)

Die Hauptffirstrichtung der Geb&ude mit geneigten Dachern ist
ausschlie3lich in der im Plan festgelegten Richtung zuléssig.

Dachaufbauten sind zulassig, sofern die Summe ihrer Breiten 50 %
der Trauflange der zugehdrigen Dachflache, ohne den seitlichen
Dachiiberstand gemessen, nicht Uberschreitet. Dacheinschnitte
sind unzulassig.

Als Dacheindeckungsmaterialien eines geneigten Hauptdaches
sind ausschlieflich anthrazitfarbene und schwarze Eindeckungs-
materialien mit matten Oberflachen sowie voroxidierte Zinkbleche
zulassig. Hiervon ausgenommen sind reflektionsarme Sonnenkol-
lektoren und reflektionsarme photovoltaischen Elemente sowie
Glashausanbauten (Wintergéarten etc.). Senkrechte Verglasungen
darfen nicht in stark reflektierender Form (Spiegelglas) ausgefiihrt
werden.

Plangrundlage:

Daten der automatisierten Liegenschaftskarte ALKIS, Bezirksregie-
rung Koln, Datenlizenz Deutschland — Zero® (https://www.govdata.
de/dl-de/zero-2-0), topografische Aufnahme fir Teilflachen ergénzt

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: AUSFERTIGUNG:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus:
Ausschuss fir Stadt- und Quartiersentwicklung, Planen, Bauen und Digitalisie- - Planzeichnung
rung am _01.12.2020 beschlossen worden. - Textlichen Festsetzungen
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27 .02 2021 ortstblich bekannt gemacht. sowie dessen Begriindung mit der Anlage
Bad Honnef, den 15,02 2022 - Artenschutzpriifung Stufe |
- FFH Vorpriifung
L L’ wird hiermit ausgefertigt.
Bad Honnef, den 15.02 .2022
Otto Neuhoff
Burgermeister &
—V
Otto Neuhoff
OFFENTLICHE AUSLEGUNG: Burgermeister

Die éffentliche Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
Uiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom BEKANNTMACHUNG:
_21.09 2021bis _21.10 .2021einschlieRlich &ffentlich ausgelegen. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3
BauGB ist am19 .02.2022erfolgt.
Bad Honnef, den 15 .02 . 2022 S .
g Bad Honnef, den“) .15 . 22 —
TAD
r
Otto Neuhoff - L~ _ ' RED
Blrgermeister & B Otto Neuhoff ‘ ‘ ‘
Burgermeister
< g @V Q /
y <
How®

SATZUNGSBESCHLUSS:
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Bad Honnef
am _09.12 2021 als Saizung beschlossen worden.

Bad Honnef, den _15.02 . 2022

Otto Neuhoff -
Burgermeister

Stadt Bad Honnef

Bebauungsplan Nr. 47
5. Anderung "Hagerhof"

© Land NRW (2017) / Amt fiir Katasterwesen und Geoinformation des Rhein-
Sieg-Kreises - di-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) - Daten bearbeitet

Entwurfsverfasser:

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10




